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MUNICIPIO DO CARTAXO

Aviso n.° 18829/2026/2
Sumario: 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal do Cartaxo.

1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal do Cartaxo

Joao Miguel Ferreira Heitor, Presidente da Camara Municipal do Cartaxo, torna publico, e para os
efeitos do disposto na alinea f), don.° 4 e do n.° 6 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua redagao atual, que por deliberagao da Assembleia Municipal do Cartaxo, em sessao extraor-
dinaria de 24 de junho de 2026, sob proposta da Camara Municipal do Cartaxo, de 24 de junho de 2026,
foi aprovado, por unanimidade, a revisao do Plano Diretor Municipal do Cartaxo, que agora se publica.

Assim, para efeitos de plena eficacia, publica-se a deliberacao, o regulamento, a Planta de Orde-
namento (desdobrada nas seguintes plantas: 1.1 — Classificagado e Qualificagdo do Solo; 1.2 — Estru-
tura Ecolégica Municipal; 1.3 — Zonamento Acustico e Areas de Risco ao Uso do Solo e 1.4 — Sistema
Patrimonial) e a Planta de Condicionantes (desdobrada nas seguintes plantas: 2.1 — Reserva Ecoldgica
Nacional; 2.2 — Reserva Agricola Nacional; 2.3 — Perigosidade de Incéndio Rural e 2.4 — Qutras).

Mais se torna publico que o plano entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao e que,
para efeitos do disposto no artigo 192.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao
atual, sera ainda publicitado no sitio da internet do Municipio do Cartaxo, em www.cm-cartaxo.pt.

26 de junho de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Jodao Miguel Ferreira Heitor.

Deliberacao

Vasco Manuel Henriques Cunha, Presidente da Assembleia Municipal do Cartaxo, torna publico que,
a Assembleia Municipal deliberou aprovar, por unanimidade, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na
sua redacao atual, aprovar a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal do Cartaxo e o respetivo Relatério Ambiental.

25 de junho de 2026. — O Presidente da Assembleia Municipal, Vasco Manuel Henriques Cunha.

Regulamento

PARTE |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento integra o Plano Diretor Municipal do Cartaxo, adiante designado por
Plano ou PDMC, que se aplica ao municipio do Cartaxo, cujos limites se encontram definidos na Carta
Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2023.

2 — O PDMC estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer as agoes de ocupacgao,
uso e transformacao do solo na totalidade do territério municipal.

3 — Ao territério do municipio do Cartaxo aplicam-se as regras e orientagdes estabelecidas no
presente Regulamento e as estabelecidas nos regulamentos dos instrumentos de gestao territorial,
plenamente eficazes e em vigor.

4 — As disposigoes deste Plano sao aplicaveis, cumulativamente, com a demais legislagao em vigor,
em funcgao da natureza e localizagao da operacao urbanistica ou de qualquer outra agdo com incidéncia
no espaco territorial do municipio.
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Artigo 2.°
Principios e objetivos estratégicos

1 — A organizagao espacial do territério e aimplementacgao e execucgao da estratégia de desenvol-
vimento para o municipio do Cartaxo ambiciona a construgao de um territério competitivo, que revele
a identidade dos cartaxeiros e que promova a autoestima coletiva.

2 — Os objetivos estratégicos assentam nos seguintes eixos estratégicos:

a) Eixo 1 — Territorio sustentado, qualificado e estruturado que afirme a defesa dos valores ambien-
tais e culturais, da ecoeficiéncia e da qualificagao e infraestruturagao urbanistica;

b) Eixo 2 — Tecido empresarial dinamico e qualificado, que favorega e motive o crescimento
e o investimento afirmando a capacidade de atrair e fixar gente e investimento;

¢) Eixo 3 — Coesao social e emprego, construindo um territério de oportunidades de emprego e de
boas e equilibradas condigdes de vida;

d) Eixo 4 — Sistema biofisico valorizado compreendendo as especificidades do territério e delas
tirando partido no processo de desenvolvimento do municipio, em especial no que se refere ao desen-
volvimento de atividades de reconhecida ligagao ao territério como as do sector primario, as do turismo
e as do recreio e lazer;

e) Eixo 5 — Modelo de governacgao estratégica, inovadora e eficiente, capaz de servir melhor e mais
eficazmente o cidadao, mas, essencialmente, capaz de desafiar e motivar o cidadao para uma partici-
pacao mais ativa e mais inclusa no quotidiano da gestao municipal.

Artigo 3.°
Composicao do PDMC

1 — O PDMC é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta 1 — Ordenamento:
i) Classificagao e Qualificagao do Solo (1/25 000);
i) Estrutura Ecoldgica Municipal (1/25 000);
iil) Zonamento Acustico e Areas de Risco ao Uso do Solo (1/25 000);
iv) Sistema Patrimonial (1/25 000).
¢) Planta 2 — Condicionantes:
i) Reserva Ecoldgica Nacional (1/25 000);
ii) Reserva Agricola Nacional (1/25 000);
iii) Perigosidade de Incéndio Rural (1/25 000);
iv) Outras (1/25 000).
2 — O PDMC é acompanhado por:
a) Relatorio de fundamentagao das opgdes do plano (inclui indicadores de monitorizagao);

b) Programa de Execugao, Plano de Financiamento e Fundamentacgao da Sustentabilidade Eco-
nomica e Financeira;

2/78

Aviso n.° 18829/2026/2



N.° 145
—— 29-07-2026
c) Avaliagao Ambiental Estratégica — Relatorio Ambiental e Resumo Nao Técnico;
d) Relatdrio de compromissos urbanisticos;

(Indicacao dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicagao prévia de operagdes urbanisticas
emitidos);

e) Estudos de caracterizagao do territorio;

f) Planta 3 — Enquadramento regional (escala 1/50.000);

g) Planta 4 — Situagao existente e uso atual do solo (escala 1/25 000);
h) Planta 5 — Compromissos urbanisticos (escala 1/25 000);

i) Ficha de dados estatisticos;

j) Relatério de Ponderagao da Discussao Publica;

k) Mapa de ruido.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

O presente Plano integra e articula as orientagdes estabelecidas pelos planos e/ou programas
territoriais de ambito nacional e regional, vigentes a data da sua elaboragao, nomeadamente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT — Lein.° 99/2019 — Diario
da Republica, 1.2 série, n.° 170/2019, de 5 de setembro);

b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio (PROT — Oeste e Vale do Tejo — Resolugao do
Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 151, de 6 de agosto);

¢) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT — Portaria
n.° 52/2019, Diario da Republica, 1.2 série, n.° 29, de 11 de fevereiro, retificado pela Declaracao de
Retificacdo n.° 13/2019, Diario da Republica, 1.2 série, n.° 73/2019, de 12 de abril;

d) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A) — (PGRH do Tejo
e Ribeiras do Oeste — Resolugao do Conselho de Ministros n.° 62/2024, Diario da Republica, 1.2 série,
n.° 66, de 3 de abril);

e) Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagoes do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A) — (PGRI do Tejo
e Ribeiras do Oeste — Resolugao do Conselho de Ministros n.° 63/2024, Diario da Republica, 1.2 série,
n.° 79, de 22 de abril);

f) Plano Nacional da Agua (PNA — Decreto-Lei n.° 112/2002, Diério da Republica, 1.2 série, n.° 90,
17 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro, Didrio da Republica, 1.2 série,
n.° 215, de 9 de novembro);

g) Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000 — Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, com as
alteragoes introduzidas pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16
de agosto).
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Artigo 5.°
Defini¢oes

Para efeitos de aplicacao do presente Regulamento e para além dos conceitos estabelecidos na
legislacao aplicavel e em vigor, designadamente, no Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setem-
bro, ou aquele que o vier a substituir, sdo adotados os seguintes conceitos:

a) Edificios envolventes: conjunto de edificios que definem a rua ou o espago publico (praga ou
largo) onde se insere o edificio em estudo, num raio minimo de 100 metros, ou conjunto de edificios
que integram o quarteirao ou o bairro onde se insere o edificio em estudo;

b) Frente urbana: superficie definida em projecao vertical pelo conjunto de fachadas dos edificios
confinantes com um trogo de uma dada via publica ou espago publico (praga ou largo) e compreendida
entre duas vias ou espagos publicos sucessivos que nela concorrem;

c) Agricultor: pessoa singular ou coletiva que exerga atividade agricola principal enquadra-
vel nos CAE correspondentes aos codigos 011 a 015, e 021 a 023 da Classificagao Portuguesa
das Atividades Econdmicas (CAE — rev. 3), aprovada pelo Decreto-Lei n.° 381/2007, de 14 de
novembro;

d) Exploragao: conjunto das unidades utilizadas para atividades agricolas e geridas por um agri-
cultor, situadas total ou parcialmente no territério do municipio, sendo que uma dessas unidades pode
ser destinada a habitagao e é patrimonio do agricultor;

e) Atividade Agricola: a produgao ou o cultivo de produtos de origem vegetal, lenhosa ou nao
lenhosa, incluindo a colheita, bem como a detencgao, a criagcao e a ordenha de animais para fins de
producao;

f) Edificios sensiveis: hospitais, lares de idosos, creches, infantarios, escolas, edificios de arma-
zenamento ou processamento de substancias perigosas (volateis, inflamaveis ou explosivas, toxicas
ou reativas em contacto com a agua), infraestruturas de gestao de efluentes e de armazenamento ou
transformagao de residuos, e edificios com importancia na gestao de emergéncias, nomeadamente
quartéis de bombeiros, instalagoes das forgas de seguranca e das forgas armadas, da Cruz Vermelha,
comando nacional e comandos distritais de operagoes de socorro e servigos municipais de protegao civil.

PARTE Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

1 — No territério do municipio do Cartaxo observam-se as disposigoes referentes a protegdes,
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica referidas nos nimeros seguintes:

a) Recursos naturais:

i) Recursos hidricos — Dominio publico hidrico (10 m a partir do limite do leito para os cursos nao
navegaveis nem flutuaveis e de 30 m para o caso do rio Tejo e para a Vala da Azambuja);

i) Perimetros de protecao das captagdes de agua subterranea para abastecimento publico:
1 — Zonas de protegao imediata;
2 — Zona de protegao intermédia;

3 — Zona de protec¢ao alargada.
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b) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva ecoldgica nacional (REN).

c) Recursos agricolas:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Oliveiras.

d) Recursos florestais:

i) Sobreiro e azinheiras;

ii) Arvoredo Classificado de Interesse Publico (zona de protecao de 50 metros).
e) Riscos tecnoldgicos:

i) Estabelecimentos “Seveso" com substancias perigosas.
f) Patriménio classificado:

i) Cruzeiro do Cartaxo — Classificado como Monumento Nacional (MN) (Decreto de 16-06-1910,
DG n.° 136 de 23-06-1910/Portaria publicada no DG 2.2 série n.° 300 de 26-12-1953);

i) Pelourinho do Cartaxo — Classificado como Imével de Interesse Publico (IIP) (Decreto n.® 23122,
DG 1.2 série n.° 231 de 11-10-1933);

iii) Palacio dos Chavoes — Classificado como Imével de Interesse Publico (IIP) (Decreto n.° 28/82,
DR 1.2 série n.° 47 de 26-02-1982/Portaria n.° 447/85, DR 1.2 série n.° 156 de 10-07-1985);

iv) Igreja Paroquial da N.2 S2 da Purificagao — Classificada como Imével de Interesse Publico (IIP)
(Decreto n.® 29/84, DR 1.2 série n.° 145 de 25-06-1984 — classifica a Igreja — e Decreto n.© 23014, DG
n.° 198 de 01-09-1933 — classifica a Pia Batismal e Pia de Agua Benta).

g) Infraestruturas e espagos canal:

i) Rede elétrica nacional;

i) Sistema de adugao e distribuicao de agua;

iii) Sistemas de drenagem e tratamento de esgotos;

iv) Gasoduto — Rede Nacional de Transporte de Gas Natural — 1.° e 2.° escaldo “Rede Primaria”.
h) Infraestruturas de transporte e comunicagdes:

i) Rede rodoviaria nacional — Rede nacional fundamental — Itinerario principal;

i) Rede rodoviaria nacional — Rede nacional complementar — Estradas nacionais sob a respon-
sabilidade da Infraestruturas de Portugal S. A,;

iii) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdicao da Infraestruturas de Portugal, S. A;;
iv) Rede municipal — Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdigao da CMC;

v) Rede municipal — Estradas municipais (EMs) e Caminhos municipais (CMs);

vi) Rede ferroviaria.

i) Defesa da floresta contra incéndios:

i) Perigosidade de incéndio rural (carta de perigosidade estrutural, publicada com o Sistema de
gestao de Integrada de Fogos Rurais — SGIFR);
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i) Faixa de Gestao de Combustivel;

iii) Rede Viaria Florestal — Fundamental,
iv) Rede de Pontos de Agua;

j) Marcos geodésicos.

2 — Para além das protegoes, servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso
dos solos, identificadas no numero anterior, no territorio do municipio do Cartaxo observam-se todas
as disposigdes referentes a protegoes, servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica ao
uso dos solos, constantes da legislagao em vigor, ainda que, eventualmente, nao constem na Planta
de Condicionantes.

Artigo 7.°
Regime juridico

Nas situagoes de sobreposigao de regimes aplica-se o regime legalmente prevalecente ou espe-
cialmente aplicavel.

PARTE 11l

Do uso do solo

TITULO |

Sistemas de estruturacao territorial

CAPITULO |

Sistema urbano

Artigo 8.°
Identificagao e caracterizagao
0 sistema urbano do municipio do Cartaxo integra diferentes niveis:

a) Um primeiro nivel corresponde a centralidade administrativa e urbana do aglomerado do Car-
taxo, com dinamicas sociais, urbanisticas, culturais e mesmo econémicas, fortalecidas e expressas,
por uma elevada concentragao e diversificagao de fungdes urbanas, nomeadamente de equipamentos,
de comércio e de servigos;

b) Um segundo nivel corresponde as centralidades urbanas das sedes de freguesia de Vila Cha de
Ourique e Pontével, que registam um nivel médio de infraestruturagao, menor densidade populacional
e menor nivel de fungdes urbanas;

c) O terceiro nivel integra os restantes aglomerados urbanos ou areas de edificagao dispersa,
correspondendo a areas periurbanas, parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando fragmenta-
¢ao e caracteristicas hibridas de uma ocupacgao de caracter urbano-rural, com a permanéncia de usos
agricolas entrecruzados com usos urbanos e existéncia de equipamentos e infraestruturas.

Artigo 9.°
Orientacoes de politica

O processo e a estratégia de desenvolvimento do territério do municipio devem privilegiar:

a) Nos aglomerados de primeiro nivel a qualificagao e reabilitagao urbana;
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b) Nos aglomerados de segundo nivel a qualificagao e o reforgo da infraestruturagao urbanistica;

c) Nos aglomerados de terceiro nivel a estruturagao e infraestruturagao urbanistica, programando
e concluindo a execugao faseada de infraestruturas, equipamentos e organizagao de espagos publicos.

CAPITULO Il

Sistema ecoldgico e ambiental

Artigo 10.°
Ambito territorial e caracterizagao

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal identificada na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica
Municipal, corresponde aos sistemas de protecao de valores e recursos naturais, agricolas, florestais
e culturais, integrando as areas e sistemas fundamentais para a protegao e valorizagao ambiental dos
espagos rusticos e urbanos.

2 — A Estrutura Ecoldgica Municipal deve garantir as seguintes fungdes:

a) A protegao das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao
das espécies autodctones;

b) A garantia da conetividade ecoldgica através da preservagao dos corredores ecoldgicos estru-
turantes e a manutengao em rede desses corredores estruturantes e dos corredores ecoldgicos secun-
darios e complementares;

¢) Ainversao da tendéncia de perda e de fragmentagao dos habitats através da promogao de uma
rede de conectividade ecoldgica que facilite o fluxo de organismos e o funcionamento dos processos
ecoldgicos entre as areas de maior valor para a conservagao;

d) A atenuacgao dos efeitos das alteragdes climaticas, por facilitar a dispersao de muitas espécies
que vao necessitar de alteragdes na sua distribui¢cdo espacial devido as novas condig¢oes climaticas;

e) A prevengao de riscos de cheia, pela regulacdo do sistema hidrico.

3 — No territério do municipio do Cartaxo, a Estrutura Ecoldgica Municipal integra as seguintes
fungdes:

a) A Rede Primaria, compreende as areas abrangidas pelo Corredor Ecolégico Estruturante da
Estrutura Regional de Protegao e Valorizagdo Ambiental — ERPVA;

) b) A Rede Secundaria, compreende as areas abrangidas pelos Corredores Ecoldgicos Secundarios
e Areas Nucleares Secundarias da ERPVA e ainda o Corredor Ecoldgico do PROFLVT;

c) A Rede Complementar, compreende um conjunto de areas com elevado interesse nacional
e regional para a conservacgao da natureza e biodiversidade e com particular sensibilidade as ativida-
des humanas, areas com interesse ecoldgico, que compreendem, no essencial, as areas abrangidas
pelo regime da Reserva Ecolégica Nacional, que inclui as diferentes tipologias da REN, pela Reserva
Agricola Nacional, onde se inserem as areas de valores naturais e Unicos, como seja a area de aluviao
associada ao rio Tejo.

d) A Estrutura Ecoldgica Urbana, compreende os seguintes espagos:

i) Os espagos verdes de recreio e lazer, com caracter de uso publico, ou afetos a utilizagao coletiva,
integradas no continuo edificado, incluindo areas de ajardinamento formal e areas exteriores a malha
urbana edificada;

ii) Os espacos verdes de protegao e salvaguarda, correspondem a areas sensiveis do ponto de
vista ecologico, que correspondem as faixas de protecao as linhas de agua, onde se incluem os leitos
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e margens dos cursos de dgua que atravessam os principais aglomerados urbanos, tendo como fungao,
para além de apoio as atividades de recreio e lazer, garantir a continuidade dos ecossistemas naturais.

Artigo 11.°
Regime especifico para areas inseridas na Estrutura Ecolégica Municipal

1 — O regime de ocupagao das areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal observa o pre-
visto para a respetiva classe e categoria de espago, articulado com o regime estabelecido no presente
artigo, sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis as referidas areas para protecao dos
valores em causa.

2 — As intervengoes urbanisticas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal nao podem colocar
em causa ou prejudicar a prossecucao do interesse municipal devendo, para o efeito, promover:

a) A valorizagao de recursos naturais;

b) A requalificagao das linhas de agua e criagao de sitios para o lazer, recreio ou agoes de valo-
rizagao ambiental,

c) Arecuperacao de estruturas construidas para fins de interesse publico, promovendo a introdugao
e utilizacao de materiais permeaveis;

d) A garantia da relagao de continuidade e de conectividade ecoldgica;

e) O desenvolvimento de atividades de educagao ambiental, de conservagao da natureza e da
biodiversidade, que nao crie qualquer estrangulamento ou descontinuidade as margens de protegao
as linhas de agua;

f) A servidao do regime hidrico e o tratamento paisagistico das margens das linhas de agua exis-
tentes, quando aplicaveis, incentivando a introdugao de espécies autoctones.

3 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, prevalecem os regimes especiais do domi-
nio hidrico e da REN, as principais linhas de agua devem ser objeto de processos de requalificagao
e valorizagao urbana e paisagistica nao se admitindo qualquer edificagao a menos de 10 metros da
margem, de acordo com o disposto na Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, ou do diploma que o vier
a substituir.

4 — Os parametros de edificabilidade sao os estabelecidos para a respetiva categoria de espaco.

5 — Independentemente do seu caracter publico ou privado, nestes espacos predominam as pers-
petivas de salvaguarda e valorizagao da paisagem e da biodiversidade que prevalecem sobre quaisquer
outras, pelo que é interdito a destruicao e obstrugao das linhas de drenagem natural, o abate de galerias
ripicolas, o langamento de efluentes poluentes ou o corte de espécies protegidas.

6 — A admissao da instalacao de edificagdes ou de atividades reveste sempre um caracter de
excecionalidade regido e orientado pelo quadro legal em vigor e pela demonstragao fundamentada
do interesse publico municipal, supramunicipal ou nacional da intervengao, devidamente reconhecido
pela entidade competente.

7 — Podem admitir-se, usos, atividades e fungoes, desde que enquadrados em perspetivas sus-
tentaveis, valorizadoras e potenciadoras do quadro de recursos naturais, presentes no territorio, e da
paisagem, nomeadamente agoes vocacionadas para o recreio e o lazer ativos, para a educagao e sen-
sibilizagao ambiental e para o desenvolvimento de projetos especiais associados a programas de
turismo nos dominios rural, ambiental e sustentavel.

8 — Em areas classificadas na REN delimitadas como Areas Estratégicas de Infiltracdo, de Protecao
e de Recarga de Aquiferos (AEIPRA), as aguas residuais devem ser encaminhadas para ETAR através
de rede publica de drenagem de aguas residuais, ou, em caso de manifesta impossibilidade, podera ser
utilizado sistema auténomo estanque para posterior envio para ETAR, nao sendo permitido a utilizagao
de sistemas de rejeigao direta no solo/meio hidrico.
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CAPITULO III

Espacos Canal

Artigo 12.°
Identificagao e caraterizagao

1 — Estes espagos correspondem aos corredores de passagem de infraestruturas vidria e ferro-
vidrias, existentes e propostas, e as respetivas zonas de servidao “non aedificandi".

2 — Qualquer proposta de intervencao, direta ou indireta, nas redes rodoviaria e ferroviaria sob
jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, SA (IP, SA.), devera ser objeto de estudo devidamente jus-
tificado, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigoes legais aplicaveis, e ser previamente
objeto de parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente da IP, SA., na
qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragao.

SECGAO |

Rede rodoviaria

Artigo 13.°
Hierarquizacao da rede rodoviaria

1 — A hierarquia da rede rodoviaria do municipio do Cartaxo, definida na Planta de Ordena-
mento — Classifica¢ao e Qualificagao do Solo, resulta da importancia que cada uma das vias desem-
penha na estrutura viaria concelhia.

2 — A rede rodoviaria no municipio apresenta os seguintes niveis:
2.1 — Rede Rodoviaria Nacional (RRN):

a) Rede nacional fundamental (Itinerarios Principais — IPs) — IP1/A1, entre o limite do concelho
de Azambuja e o limite do concelho de Santarém, integrado na concessao Brisa;

b) Rede nacional complementar (Estradas Nacionais — ENs sob responsabilidade da Infraestru-
turas de Portugal, S. A.):

i) EN3, com excegao do trogo entre o km 23+200 (entrada do Cartaxo) e o km 27+200 (saida Vila
Cha de Ourique);

ii) EN114-2, entre o limite do municipio do Cartaxo/Santarém e o km 13+000 (Cartaxo).
2.2 — Estradas Nacionais Desclassificadas sob responsabilidade da Infraestruturas de Portugal, SA):
a) EN365-2, entre o km 1+600 (inicio da variante) e o km 8+200 (fim da variante a EN365-2);

b) EN365-2, entre o limite do municipio da Azambuja (km 2+116) e ligagao da variante a EN 365-2
(km 8+100 — antiga EN365-2, substituida pela variante a EN 365-2, também desclassificada).

2.3 — Rede municipal:

a) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigdo da Camara Municipal do Cartaxo:
i) EN3-2;

ii) EN3-3;

iii) EN114-2 desde o Cartaxo (km 13+000) até a Estacao de Setil (km 20+438);

iv) EN365-2 desde a ligagdo da variante (km 8+100) até ao Cartaxo (km 10+274);
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v) EN3 desde o Cartaxo (km 23+200) até a saida de Vila Cha de Ourique (km 27+200).

b) Estradas Municipais (EM512, EM512-1, EM514, EM517, EM587, EM600, EM600-1, EM514-3
e EM587-1);

c) Caminhos Municipais (CM1394, CM1395, CM1396, CM1397, CM1398, CM1399, CM1399-1,
CM1400,CM1401, CM1402 e CM1403;

d) Restantes vias ndo classificadas e arruamentos publicos integrados em perimetro urbano e nas
areas de edificagao dispersa.

Artigo 14.°
Protecao da rede rodoviaria

1 — As faixas de protecao "non aedificandi” aplicaveis a rede rodoviaria nacional e as estradas
nacionais desclassificadas sob jurisdicao das Infraestruturas de Portugal, S. A. sdo as constantes da
legislagcao em vigor aplicavel, nomeadamente a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, ou daquele que o vier
eventualmente a substituir.

2 — As faixas de protegao "non aedificandi" aplicaveis a restante rede municipal sao as resultantes
da aplicagao das disposigdes previstas no presente Regulamento e na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de
1961, ou daquele que o vier eventualmente a substituir, com os seguintes valores minimos:

a) Estradas municipais:
i) 8 m ao eixo da via, para a edificagdo em geral;

i) 50 m ao limite da zona da estrada, para a edificagao de armazéns, estabelecimentos industriais
ou outras edificagdes que promovam congestionamento de trafego.

b) Caminhos municipais:
i) 6 m ao eixo da via, para a edificagdo em geral;

if) 30 m ao limite da zona do caminho, para a edificagdo de armazéns, estabelecimentos industriais
ou outras edificagoes que promovam congestionamento de trafego.

c) EN, apds a sua desclassificagao:
i) 10 m ao eixo da via, para a edificagao em geral,

i) 50 m ao limite da zona da estrada, para a edificagao de armazéns, estabelecimentos industriais
ou outras edificagoes que promovam congestionamento de trafego.

d) Restantes caminhos publicos do territério do municipio:
i) 5 m ao eixo da via, para a edificagdo em geral;

i) 10 m ao limite da zona do caminho, para a edificagao de armazéns, estabelecimentos industriais
ou outras edificagoes que promovam congestionamento de trafego.

3 — No caso de muros e vedagoes, aplicam-se os seguintes alinhamentos:
a) 6 m ao eixo da via, para as estradas municipais e estradas nacionais desclassificadas;
b) 5 m para os restantes arruamentos publicos.

4 — Nas dreas edificadas e estruturadas pela rede viaria, as operacoes urbanisticas observam os
alinhamentos dominantes, devendo ser assegurada ainda a constituicao de faixas para estacionamento
marginal de veiculos e circulagao de pedes, quando aplicavel.

5 — Na auséncia de plano de urbanizagao, de plano de pormenor ou de alvara de operagao de
loteamento, a Camara Municipal pode definir outros alinhamentos no ambito dos procedimentos admi-
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nistrativos de controlo prévio das operagdes urbanisticas, tendo em vista a valorizagao e promogao
da funcionalidade do espago.

Artigo 15.°
Areas de servigos e postos de abastecimento de combustiveis

1 — As areas de servigo e os postos de abastecimento de combustivel sdo espagos complemen-
tares da rede viaria, podendo ser instalados em prédios localizados:

a) Na classe de solo urbano, mas, apenas, em espagos urbanos de baixa densidade;

b) Na classe de solo rustico, numa faixa de 50 metros, medida a partir do limite da plataforma da
via, para as redes:

i) Municipal (EM's);
i) Nacional (EN's), desde que sujeito a parecer das Infraestruturas de Portugal, S. A.

2 — Devera ser garantido o cumprimento de todas as condicionantes legais relativas a instala-
¢ao de areas de servigo e postos de abastecimento de combustivel, ndo podendo a intervengao criar
quaisquer condicionantes os prédios contiguos.

SECGAO II

Rede ferroviaria

Artigo 16.°
Caraterizagao da rede ferroviaria

1 — A rede ferroviaria do municipio do Cartaxo é constituida pela Linha do Norte Lisboa — Porto
e Linha de Setil — Vendas Novas e respetivas estacoes e apeadeiros.

2 — Esta rede, encontra-se representada na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualifica-
¢ao do Solo e Planta de Condicionantes — Outras e esta sujeita ao regime de protegao definido pelo
Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro, na sua redagao atual, ou daquele que o vier eventualmente
a substituir.

SECGAO Il

Estacionamento

Artigo 17.°
Critérios de dimensionamento

1 — Nas operagdes urbanisticas deve ser garantido, no interior do prédio individualmente cons-
tituido, estacionamento préprio para responder as necessidades da operacao urbanistica em causa,
nas condi¢oes expressas no quadro seguinte:

Tipo de ocupagao Numero de lugares no interior do prédio/parcela/lote (valor minimo)

Habitagao unifamiliar Ligeiros
1 lugar/fogo com area de construgao (a.c.) <120 m?
2 lugares/fogo com area de construgéo (a.c.) entre 120 m? e 300 m?

3 lugares/fogo com &rea de construgdo > 300 m?
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Tipo de ocupagao Numero de lugares no interior do prédio/parcela/lote (valor minimo)

Habitagdo multifamiliar Ligeiros
1 lugar/fogo (TO; T1; T2; T3; T4)

2 lugares/fogo quando T5 ou superior

Comeércio e servigcos Ligeiros area < 500 m? — 2 lugares/100 m? area de construgao area = 500 m?2
e <1000 m? — 2,5 lugares/100 m? area de construgao area >1000 m? — 3 lugares/100 m?
area de construgao

Grandes superficies comerciais Ligeiros
(area de venda = 2000 m?) 4 lugares/100 m? area de construgao
Pesados

1 lugar/2500 m2 a.c. com um minimo de 1 lugar/lote/prédio.

Inddstria e ou armazenagem Ligeiros
1 lugar/150 m? area de construcao
Pesados

1 lugar/1000 m2 area de construgao com um minimo de 1 lugar/lote/prédio.

Equipamentos de utilizagao coletiva | Sera calculado em funcao do tipo de equipamento a instalar e o seu enquadramento na

e espacos de recreio e lazer envolvente, mediante aprovagao pela Camara Municipal.
Empreendimentos turisticos a) 1 lugar/5 unidades de alojamento em estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais
de1,2e3%

b) 1 lugar/3 unidade de alojamento em estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais
de 4 e 5%;

¢) 1 lugar/5 unidade de alojamento em empreendimentos de turismo no espago rural
e turismo de habitacao;

d) Nas situagdes referidas nas alineas anteriores acresce um lugar de estacionamento
para cargas e descargas;

e) 1 lugar/10 campistas em parques de campismo e caravanismo.

Alojamento local a) 1 lugar para o caso da modalidade de moradia ou apartamento;

b) 1 lugar/5 utentes para estabelecimentos de hospedagem.

2 — Nas situagoes de alteragao de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de estacio-
namento minimo para os novos usos, é definido em fungao das capitagoes estabelecidas no nimero
anterior.

3 — Para o calculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento apontados no
quadro anterior, deve considerar-se, por lugar de estacionamento, os seguintes parametros de dimen-
sionamento:

a) Lugar de estacionamento para veiculos ligeiros: Largura: 2,50 metros; Comprimento: 5,00 metros;

b) Lugar de estacionamento para veiculos pesados: Largura: 3,50 metros; Comprimento:
15,00 metros.

4 — 0O célculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento, apontados no
quadro anterior, deve integrar espagos para estacionamento de viaturas de pessoas com mobili-
dade condicionada, de acordo com os parametros de dimensionamento previstos na secgao 2.8
do anexo do Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de agosto, na sua redagao atual, ou daquele que o vier
eventualmente a substituir.
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Artigo 18.°
Excecgoes

1 — A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagao
de estacionamento estabelecido no nimero anterior, sem prejuizo de legislagao especifica, desde que
se verifique uma das seguintes condigdes:

a) 0 seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da continuidade
do conjunto edificado que, pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das carac-
teristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da segurancga de edificagdes
envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas
publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

c) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgao do estacionamento com a dotacgao exigida, por razoes de economia e funcionali-
dade interna.

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, os lugares de estacionamento em falta podem
ser criados em prédios adjacentes/proximos ao prédio objeto da operacao urbanistica, constituindo
encargo dos promotores a aquisi¢ao do prédio ou prédios que forem necessarios, e a construgao das
infraestruturas e arranjos exteriores adequados, ficando constituido e registado 6nus em como esse
prédio é area de estacionamento de outro.

3 — Nas operagdes de loteamento ou operagoes urbanisticas de impacte semelhante, como tal
considerados em regulamento municipal, deve ainda ser criado estacionamento publico correspondente,
em areas a ceder ao dominio publico, no minimo, as percentagens a seguir indicadas dos valores obtidos
pela aplicagao do n.° 1 do artigo anterior, em 20 % dos lugares privados previstos para:

a) habitagao;
b) comércio e servigos;
c) instalagdes industriais e armazéns.

4 — Quando nao for possivel o cumprimento do disposto nos nimeros anteriores, havera lugar ao
pagamento de compensacao em acordo com o definido em regulamento municipal.

CAPITULO IV

Sistema patrimonial

Artigo 19.°
Caracterizagao

0 Patrimdnio Cultural é constituido pelo conjunto de imdveis, sitios e areas que, pelas suas carac-
teristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse historico, arquiteténico, arqueoldgico,
etnografico e cientifico.

Artigo 20.°

Patrimonio arquitetonico classificado

1 — Os bens imoveis classificados, as zonas especiais de protegao e zonas gerais de protegao,
encontram-se identificados na Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial, na Planta de Condicio-
nantes — Outras e no presente Regulamento.
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2 — Qualquer intervengao a desenvolver nos bens imoéveis classificados, ou em vias de classifi-
cacgao, nas zonas especiais ou gerais de protecao, devem respeitar as condicionantes estabelecidas
na legislagao em vigor.

Artigo 21.°
Patrimonio arqueoldgico

1 — O patriménio arqueoldgico integra depdsitos estratificados, estruturas, construgoes, agrupa-
mentos arquitetdnicos, sitios valorizados, bens méveis e monumentos de outra natureza, bem como
o respetivo contexto, quer estejam localizados em meio rural ou urbano, no solo, subsolo ou em meio
submerso.

2 — O patrimonio arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Sistema
Patrimonial e no presente Regulamento.

3 — Ao patrimdnio arqueoldgico conhecido, aplica-se a legislagao em vigor e as seguintes dis-
posigoes:

a) Deve ser privilegiada a protegao, conservacgao e, se possivel, a valorizagao dos vestigios arqueo-
I6gicos nele existentes;

b) Qualquer edificagao ou modificagao de solos fica condicionada a realizagao prévia de trabalhos
arqueoldgicos e respetivo parecer da entidade competente do Patrimoénio Cultural, devendo procurar-se
manter o uso atual do solo;

c¢) A transformacao de solos, revolvimento ou remogao de terrenos no solo, bem como a demoli-
¢ao (mesmo que de edificagdes em situagao irregular) ou modificagao de construgdes, tém de cumprir
a legislagao em vigor para a salvaguarda do patrimonio arqueolégico.

4 — Ao patriménio arqueoldgico que venha a ser identificado no decurso das obras, aplica-se
0 seguinte:

a) Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou na superficie, durante a realiza-
¢ao de qualquer obra é obrigatdria a comunicagao imediata a entidade de tutela competente e a Camara
Municipal, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos termos e condigoes previstas
na legislacao aplicavel a protecgao e valorizagao do patrimonio cultural;

b) O tempo de duragao efetivo da suspensao da direito a prorrogagao automatica por igual prazo
da execugao da obra, para além de outras providéncias prevista na legislagao em vigor;

c) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade da Tutela competente.

5 — No caso da realizagao de trabalhos arqueolégicos o municipio pode promover incentivos
e beneficios, financeiros e fiscais, nos termos legalmente admissiveis.

TITULO Il

Salvaguardas ou protecao

Artigo 22.°
Zona de protecao de equipamentos de ensino
Na area afeta ao equipamento de ensino deve observar-se as seguintes regras:

a) Nao deve passar qualquer linha de alta tensao;
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b) Qualquer construgao a erigir nao podera comprometer a fluidez de acesso ao recinto escolar,
nomeadamente por:

i) Localizacao de portoes de acessos a estacionamento ao interior dos prédios;
i) Altura a que se localizam corpos balangados sobre o espago publico;
iii) Sobrecarga excessiva sobre as infraestruturas existentes no que toca a circulagao viaria;
iv) Outros, devendo a sua implantagao, sempre que urbanisticamente possivel, assegurar a pos-
sibilidade de paragem de veiculos ligeiros e pesados.
Artigo 23.°
Perigosidade de incéndio rural

1 — Para efeitos de aplicagao do Sistema Nacional de Gestao Integrada dos Fogos, consideram-
-se “areas edificadas", as areas de concentragao de edificagoes classificadas neste plano como Solo
Urbano ou como Areas de Edificagao Dispersa.

2 — A aplicagao das medidas de reducao do risco de incéndio rural deve ser adotada de acordo
com o disposto na legislagao aplicavel, nomeadamente no Decreto-Lein.° 82/2021, de 13 de outubro, na
sua redacgao atual, que publica o Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), ou no diploma
que o vier a substituir.

3 — As novas edificagdes ou ampliagdes a construir em solo rustico terdo de respeitar o previsto
no artigo 61.° do SGIFR ou de diploma ou instrumento de gestao territorial que o venha a substituir.

4 — Os deveres de gestao do combustivel relativos a rede secundaria de faixas de gestao de
combustivel, constantes na Carta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural, encontram-se,
igualmente, previstos no SGIFR, ou no diploma que o venha a substituir.

Artigo 24.°

Zonas inundaveis em perimetro urbano e Zonas Ameagadas por Cheias

1 — As zonas inundaveis identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento AcUstico e Areas
de Risco ao Uso do Solo, correspondem as areas excluidas do regime da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN), integradas na tipologia zona ameacada pelas cheias (ZAC).

2 — Nas zonas inundaveis e nas zonas ameacgadas pelas cheias, quando sobrepostas a areas inte-
gradas no Plano de Gestao de Riscos e Inundagdes, adiante designado PGRI, vigoram as disposigdes
e as regras de uso, ocupacgao e transformacgao do solo contidas naquele plano.

3 — Nas zonas ameagadas por cheia nao integradas no PGRI, vigoram as disposicoes e as regras
de uso, ocupacao e transformacao do solo contidas no Regime Juridico da REN.

4 — Nas zonas ameagadas por cheia nao integradas no PGRI, vigoram as disposi¢oes e as regras
de uso, ocupacao e transformacao do solo contidas no Regime Juridico da REN.

5 — Nas zonas inundaveis nao abrangidas pelo PGRI sao interditas as seguintes agoes:
a) A realizagao de obras de construgao de novos edificios, exceto quando se destinem:

i) A substituicao de edificacdes legalmente existentes, mediante demolicao total ou parcial, desde
que a area de implantagao nao exceda a anteriormente ocupada e sejam cumpridas as condigdes
previstas no presente artigo;

ii) A colmatacao de frente urbana consolidada.
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b) O aumento da impermeabilizagdo do solo, salvo quando expressamente admitido pelo presente
regulamento;

c¢) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao dos
Riscos de Inundagéao, designadamente destinados a:

i) Equipamentos hospitalares e de salde;

ii) Equipamentos escolares;

iii) Lares de idosos e estabelecimentos prisionais;

iv) Infraestruturas essenciais a protegao civil, emergéncia e socorro;
v) Armazenamento de substancias perigosas ou poluentes;

vi) Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves envolvendo subs-
tancias perigosas.

d) A realizacao de obras de ampliagao, alteragao ou reconstrugao dos edificios referidos na ali-
nea anterior que agravem a vulnerabilidade a inundagao ou aumentem os riscos para pessoas e bens;

e) A execugao de movimentos de terras suscetiveis de agravar o risco de inundacao;

f) A deposicao de residuos, sucatas, entulhos ou quaisquer materiais suscetiveis de obstruir
0 escoamento das aguas;

g) A construgdo de caves ou pisos enterrados, incluindo os destinados exclusivamente a esta-
cionamento;

h) A execugdo de novos arruamentos ou areas de estacionamento com revestimento impermeavel;

i) A destruicao do coberto vegetal ou a alteragcao significativa do relevo natural, exceto quando
associadas a exploragao agricola tradicional ou a intervengoes destinadas ao controlo de cheias
e a promocao da infiltragcao das aguas;

j) A obstrugao ou alteragao do sistema natural de drenagem e escoamento;

k) A alteragao de uso de edificios existentes que implique o aumento da exposicao de pessoas
e bens ao risco de inundagao, designadamente quando a cota de soleira se situe abaixo da cota da
maxima cheia conhecida ou previsivel.

6 — Nas zonas inundaveis ndo abrangidas pelo PGRI é admitida a reconstrugao, alteragao ou
ampliacao de edificios preexistentes e legalmente constituidos, incluindo situa¢des que impliquem
a sua demolicao total ou parcial, desde que sejam observadas cumulativamente as seguintes
condigoes:

a) A area de implantagao seja igual ou inferior a preexistente;

b) A cota do piso utilizavel mais baixo seja superior a cota da maxima cheia conhecida no local,
independentemente da utilizagao prevista;

c) A cota referida na alinea anterior corresponda a cota altimétrica do ponto mais préximo
da delimitacao da zona inundavel acrescida de 0,20 m, ou a cota de cheia de referéncia definida
em estudo hidraulico aplicavel, ou, na sua auséncia, determinada através de estudo hidroldgico
e hidraulico;

d) Os espacos localizados abaixo da cota referida na alinea b) sejam destinados a usos compativeis
com a livre circulagao das aguas e nao impliquem riscos para pessoas e bens;

e) Nos pisos térreos cuja cota de soleira se encontre abaixo da cota da maxima cheia conhe-
cida ou previsivel ndo sejam autorizadas alteragdes de utilizagao que agravem os riscos para
pessoas e bens.
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7 — Nas zonas inundaveis nao abrangidas pelo PGRI podem ser admitidas, mediante parecer
favoravel da entidade competente, as seguintes agoes:

a) Intervengoes destinadas ao controlo de cheias, retencao e infiltragao das aguas;

b) Infraestruturas e respetivas edificagoes de apoio indispensaveis ao interesse publico, com
excecgao de estacgoes de tratamento de aguas residuais;

c¢) Obras de regularizagao ou corregao hidraulica, bem como instalagdes afetas a aproveitamentos
hidroagricolas ou hidroelétricos;

d) Infraestruturas vidarias;

e) Equipamentos de apoio a atividades de recreio e lazer, preferencialmente constituidos por
estruturas ligeiras e amoviveis.

f) Edificagdes indispensaveis ao exercicio da atividade agricola, desde que implantadas de forma
a minimizar os efeitos sobre o escoamento das aguas.

8 — Arealizagao das agoes previstas no numero anterior depende da verificagdo cumulativa das
seguintes condigoes:

a) Demonstragao da inexisténcia de alternativa viavel de localizagao;

b) Garantia de que a cota do piso utilizavel mais baixo se encontra acima da cota da maxima cheia
conhecida, nos termos das alineas b) e ¢) do n.° 6;

¢) Cumprimento das normas técnicas e de segurancga aplicaveis ao respetivo regime juridico;

d) Salvaguarda da livre circulagao das aguas e da capacidade de escoamento da area inundavel.

Artigo 25.°
Condicionalismos a observar nas areas excluidas da REN

1 — As operagoes de urbanizagao ou edificagdo a realizar em areas que tenham sido objeto de
exclusao do regime da Reserva Ecoldgica Nacional podem ficar sujeitas ao cumprimento de um ou
mais dos condicionalismos abaixo identificados:

a) As aguas residuais devem ser encaminhadas para ETAR, ndo sendo em situagao alguma, auto-
rizada a utilizagao de sistemas e rejeigao/infiltragao no solo;

b) As intervengdes e usos devem acautelar possiveis derrames de substancias passiveis de con-
taminar os solos/aquifero;

c) Sempre que possivel deve evitar-se movimentos de terras que possam originar perda de solo
e arrastamento para linhas de dgua/assoreamento;

d) Nao é admissivel a diminuigdo da secgao de vazao das linhas de agua devendo ser garantidas
boas condigdes de escoamento;

e) Garantir o cumprimento das normas decorrentes do regime do PGRI-RH5A, em vigor.

2 — Aidentificagao dos condicionalismos especificamente aplicaveis a cada area excluida consta
dos elementos que integram o respetivo processo de exclusao da Reserva Ecolégica Nacional, a publicar
no Didrio da Republica.

Artigo 26.°
Distancia de seguranga a industrias Seveso

1 — As distancias de seguranca e zonas de compatibilidade territorial dos estabelecimentos abran-
gidos pelo regime de prevencao de acidentes graves sao as resultantes da avaliagao de compatibilidade

17/78

Aviso n.° 18829/2026/2



N.° 145
— 29-07-2026

de localizagao, dos estudos de risco e das zonas de perigosidade aprovadas pelas entidades compe-
tentes, nos termos da legislagao aplicavel.

2 — Por razoes prudenciais, enquanto nao forem definidas as distancias de seguranca referidas
no numero anterior, considera-se uma distancia de seguranga, minima, de 50 metros ou outra, a ser
ajustada em fungao das quantidades indicadas no anexo | do Decreto-Lei n.° 150/2015, de 5 de agosto,
ou no diploma que o venha a substituir, entre o estabelecimento e as zonas residenciais, locais de uti-
lizagao publica, vias de comunicagao e zonas ambientalmente sensiveis.

Artigo 27.°
Zonamento acustico

1 — A classificag&o acustica decorrente do Mapa de Ruido do municipio do Cartaxo, encontra-se
identificada na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e Areas de Risco ao Uso do Solo.

2 — Para efeito de zonamento acustico o PDMC define, para todo o solo urbano (com excegao
dos espacos de atividades econémicas), para as areas de edificagao dispersa e para os espagos des-
tinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupagdes compativeis, a classificagao
de zona mista.

3 — No territério municipal nao integrado em solo urbano, em area de edificagcao dispersa e nos
espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupagdes compativeis,
todos os recetores sensiveis, existentes ou a licenciar, sdo equiparados a classificacao de zona mista,
para efeito da aplicagao do regime juridico relativo ao ruido.

4 — As operagoes urbanisticas a realizar em zonas mistas devem respeitar os valores limites
de exposicao estabelecidos legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-
-entardecer-noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), definidos de
acordo com o Regulamento Geral do Ruido (RGR).

5 — Nas situagdes em que se verifica que os valores de ruido exterior ultrapassam os limites pre-
vistos no Regulamento Geral do Ruido, devem as mesmas ser objeto de Planos Municipais de Redugao
de Ruido.

6 — Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores os novos edificios habitacionais em zonas
urbanas consolidadas, desde que essa zona:

a) Seja abrangida por um plano municipal de reducao de ruido;

b) Nao exceda em mais de 5 dB(A) os valores limite definidos de acordo com o Regulamento
Geral do Ruido (RGR) e que o projeto acustico considere valores do indice de isolamento sonoro a sons
de condugao aérea, normalizado, D (indice 2 m, n, w), superiores em 3 dB aos valores constantes da
alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio.

Artigo 28.°
Riscos Naturais, ambientais e tecnoldgicos

1 — De acordo com a Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e Areas de Risco ao Uso do
Solo, no territério do municipio do Cartaxo, estao identificadas as seguintes areas:

a) No ambito dos riscos naturais: areas inundaveis (Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacgadas pelas
Cheias), Instabilidade de Vertentes (Areas de Instabilidade de Vertentes), areas com elevado risco de
erosao hidrica do solo, solos com maior vulnerabilidade a propagagao das ondas sismicas (Intensidade
Sismica Elevada — IX) e as areas de risco potencial significativo de inundacgao;

b) No ambito dos riscos tecnoldgicos: existéncia de indUstrias perigosas, abrangidas pela diretiva
SEVESQ, a rede elétrica de alta tensao e de muito alta tensao (RNT), rede de telecomunicagoes (antenas
de operadores de telecomunicagdes) e o tragado do gasoduto 1.° escaldo e 2.° escalao — rede primaria.

18/78

Aviso n.° 18829/2026/2



N.° 145
— 29-07-2026

2 — A gestao dos riscos naturais, tecnolégicos e ambientais, identificados no numero anterior, é um
processo continuo e dindmico e o municipio do Cartaxo deve identificar e avaliar os riscos associados
as atividades desenvolvidas, tomando as medidas adequadas para prevenir ou reduzir o impacto de
potenciais acidentes e/ou situagdes de emergéncia, devendo assumir elevada importancia em qualquer
processo de gestao, dando cumprimento a legislagao aplicavel e em vigor.

3 — As Areas de Instabilidade de Vertentes, tal como delimitadas na Reserva Ecolégica Nacional
(REN), sao as consideradas como areas com suscetibilidade de movimentos de massa em vertentes
e correspondem as areas que, devido as suas caracteristicas de solo e subsolo, declive, dimensao
e forma da vertente ou escarpa e condigdes hidrogeoldgicas, estao sujeitas a ocorréncia de movimentos,
incluindo deslizamentos, desabamentos ou queda de blocos.

4 — As novas edificagdes integradas em Areas de Instabilidade de Vertentes devem observar os
seguintes condicionalismos:

a) Estudo prévio integrado que demonstre a aptidao para a construgdo em condigdes de total
seguranga de pessoas e bens e que defina a melhor solugao a adotar para a estabilidade da area
em causa;

b) A comprovagao do ndo agravamento do grau de perigosidade dos locais em causa, mediante
a apresentacao de um relatdrio geoldgico e geotécnico da responsabilidade do requerente, com indi-
cagao clara quanto a natureza e condigdes do terreno.

5 — Em caso de reconstrugao, alteragdo e ampliagao de edificios existentes devidamente licen-
ciados devera igualmente ser assegurada a estabilidade da area e efetuado o reforgo dos terrenos
e a estabilizagao dos taludes da envolvente.

TITULO Il

Classificagao e qualificagao do solo

CAPITULO |

Classes e categorias

Artigo 29.°
Classificagao e qualificagao

1 — Para efeitos de uso, ocupagao e transformacgao do solo, o territoério do municipio do Cartaxo
reparte-se nas classes de solo rustico e de solo urbano:

a) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em
plano territorial a urbanizagao ou edificagao;

b) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao aprovei-
tamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, a valorizagao e a exploragao de recursos naturais,
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que nao seja classificado como urbano.

2 — A qualificagao do solo rustico processa-se através das seguintes categorias:
a) Espagos agricolas:
i) De producao;

ii) Outros espacos agricolas.
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b) Espagos florestais;
c) Espacgos de atividades industriais;

d) Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupagoes com-
pativeis;

e) Areas de edificagao dispersa.

3 — A qualificagao do solo urbano processa-se através das seguintes categorias:
a) Espacos centrais;

b) Espacos habitacionais;

c) Espagos urbanos de baixa densidade:
i) Nivel 1;

i) Nivel 2.

d) Espacos de atividades econémicas;
e) Espacos verdes:

i) Recreio e lazer;

ii) Protecao e salvaguarda.

f) Espagos de uso especial — Equipamentos.

Artigo 30.°
Reclassificacao do solo ristico em urbano

A reclassificagao do solo rustico em solo urbano processa-se de acordo com o estabelecido na
legislagao em vigor e deve concorrer:

a) Para a promogao de oferta de habitagao;

b) Para a concretizagao de projetos de investimento no desenvolvimento de atividades econdmicas
passiveis de gerar emprego e crescimento;

¢) Um equilibrado, coerente e sustentado modelo de ordenamento do territério.

CAPITULO Il

Disposicoes comuns ao solo rustico e solo urbano

Artigo 31.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — Para garantir uma correta integragao na envolvente ou para promover a protegao e pro-
mogao dos valores arquitetonicos, ambientais e paisagisticos, o 6rgao competente para a decisao
pode impor condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, desig-
nadamente:

a) A implantacao das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e pro-
fundidade;
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b) A volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;
c) A ocupagdo ou impermeabilizagao do solo, bem como a alteragao do coberto vegetal;
d) A mobilizagao de solos, com alteragao da sua morfologia.

2 — Para defesa dos valores referidos no nimero anterior, o 6rgdo competente para a decisao
pode impedir:

a) A demoligao total ou parcial de qualquer edificagdo ou elemento construtivo;
b) O corte ou derrube de espécies arbdreas ou arbustivas de inegavel valor natural e ou paisagistico.

3 — 0 nao cumprimento dos condicionalismos impostos ao abrigo do presente artigo ou enqua-
drados em regulamento municipal, justifica o indeferimento da pretensao.

4 — As determinagdes previstas neste artigo devem ser objeto de fundamentagao técnica expressa,
baseada em critérios urbanisticos, arquiteténicos, ambientais ou paisagisticos.

Artigo 32.°
Incompatibilidades de usos e atividades
Consideram-se usos e agdes incompativeis, as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:

a) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condic¢oes de utilizagao da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo riscos agravados
de incéndio, explosao ou toxicidade;

c¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao ambiental, paisagistica,
morfoldgica e para a desqualificagao estética da envolvente, nomeadamente no que se refere a alinha-
mentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificagao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental,

e) Correspondam a outras situagoes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes nos termos do SIR — Sistema da Industria Responsavel e do Regula-
mento Geral do Ruido;

f) Nao assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regula-
mentam o Regime Juridico de Seguranga Contra Incéndio em Edificios (SCIE), designadamente no que
respeita as condigOes exteriores de seguranga e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de
agua para o abastecimento dos meios de socorro.

Artigo 33.°

Empreendimentos de caracter estratégico

1 — Consideram-se empreendimentos de caracter estratégico todos aqueles que, por delibera-
¢ao da Assembleia Municipal, sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal, sejam
reconhecidos de interesse publico municipal, para o desenvolvimento econdmico e social do concelho,
quer pelo seu especial impacto na economia, crescimento e emprego da base econdmica local, quer
pela sua importancia e especial funcionalidade, e entre outros:

a) Apresentem elevado caracter inovador;
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b) Sejam, nomeadamente, investimentos na area da cultura, educacgao, saude, ambiente, energias
renovaveis, recursos geoldgicos, industrias de precisao e de tecnologia de ponta, complexos de lazer
e de recreio;

c¢) Criem um nimero de empregos superior a 10;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 2.000.000,00€.

2 — Os empreendimentos de caracter estratégico devem conter pelo menos duas das caracteris-
ticas constantes nas alineas do niumero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante na
alinea c) ou da alinea d).

3 — Anivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de interesse publico municipal a apre-
sentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagao das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos e da capacidade de carga no territério de quanto a localizagao, nomea-
damente em termos das infraestruturas publicas existentes;

b) A verificagdo e fundamentagao da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes
previstos no presente Plano, para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

c¢) A demonstragao da viabilidade econdmico-financeira do empreendimento.

4 — O regime de edificabilidade a aplicar aos empreendimentos deve observar os seguintes para-
metros urbanisticos:

a) Indice de Ocupagao do Solo maximo de 40 % quando integrado em solo ristico;

b) Parametros urbanisticos definidos para a respetiva categoria de espago, majorados até 25 %,
quando integrado em solo urbano ou estabelecidos para o local definido em instrumento de gestao
territorial especificamente elaborado;

c) A majoragao pode incidir exclusivamente sobre os indices de utilizagado, ocupagao e impermea-
bilizagao do solo, devendo ser expressamente fundamentada e nao podendo comprometer os sistemas
ecoldgicos, os riscos territoriais identificados nem os regimes de servidao administrativa;

d) Garantir e demonstrar o enquadramento e o equilibrio com areas de risco e de suscetibilidade
de risco, caso existam.

Artigo 34.°
Integragao e transformacao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragoes, instalacoes, edificagdes, equipa-
mentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da entrada em
vigor do presente plano, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigoes:

a) Nao caregcam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencgas, aprovagdes ou autorizagoes sejam validas e se
mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informacgdes prévias favoraveis,
aprovacgoes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para
o Municipio.
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2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢oes das licengas ou autorizagdes nao se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragoes e/ou ampliagoes as
mesmas, nas seguintes situagoes:

a) Desde que a alteragao ou ampliagao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes
administrativas ou restri¢cdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local e demais legislagao
aplicavel;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposigdes do Plano;

c¢) Se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetdnica das edificagoes;

d) Nao tenham como efeito o agravamento das condiges de desconformidade.

3 — Para efeitos da alinea d) do niUmero anterior, em obras de ampliagao, considera-se nao existir
agravamento das desconformidades, quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos, as amplia-
¢cOes até 30 % da area de construgao preexistente.

4 — Em Solo Rustico, nas categorias de espago agricola e florestal, em parcelas com area infe-
rior a 4 ha e desde que a area total de construcdo resultante ndo exceda os 400 m? sem nunca poder
ultrapassar o indice urbanistico definido para o aglomerado mais proximo, poderao ser admitidas as
seguintes obras:

a) Ampliacdo de edificios destinados a habitagao;
b) Ampliacao e construgao de anexos de apoio habitacional.

5 — Nas atividades abrangidas pelos Regimes Excecionais de Regularizagao poderao ser per-
mitidas obras de ampliagao no estrito cumprimento do definido e aprovado na conferéncia decisoria.

6 — Unidades industriais isoladas, integradas em qualquer categoria do solo rustico e legalmente
existentes, independentemente de serem ou nao, diretamente ligados ao aproveitamento de produ-
tos agricolas, florestais, agropecuarios ou recursos geoldgicos, podem ser objeto de requalificagao
e ampliagao até 50 % da area de construgao legalmente existente ou até a dimensao de area necessaria
ao normal funcionamento da atividade.

Artigo 35.°
Legalizagao das construgoes existentes

1 — A Camara Municipal pode licenciar as edificagoes existentes que revelem divergéncia com os
usos admitidos ou o regime de edificabilidade, na categoria de espago em que as mesmas se integram,
desde que, cumulativamente:

a) Sejam anteriores a entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal do Cartaxo,
ocorrida em 22 de janeiro de 1998;

b) Sendo posteriores a data referida no nimero anterior tenham tido, em algum momento, possi-
bilidade de enquadramento na disciplina urbanistica em vigor a data;

c¢) Se garanta conformidade com os regimes legais das servidoes administrativas ou restri¢cdes
de utilidade publica, caso sejam aplicaveis;

d) Seja verificada a sua existéncia e comprovada a data da construgao, através da cartografia,
ortofotomapas, levantamentos topograficos ou outros elementos que o demonstrem.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, a legalizagao de instalagoes agropecuarias deve cumprir
todos os requisitos legais para a respetiva atividade e observar as seguintes disposigoes:

a) Assegurar a ligacao a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal nao suceda, procedam a criagao de fossas estanques, ou adotem outras solugdes que
assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados;

23/78

Aviso n.° 18829/2026/2



N.° 145
— 29-07-2026

b) Distar mais de 200 metros das areas classificadas como urbanas, podendo o distanciamento
ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no plano de exploragao e validado pela entidade
competente, e desde que nao se verifiquem incompatibilidades por razoes sanitarias, ambientais ou
paisagisticas com a area envolvente.

3 —Quando estejam em causa edificacoes afetas a atividades econdmicas legalmente existentes,
considera-se nao haver agravamento com o presente regulamento se estiver em causa a legalizagao
de ampliagbes necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais,
até 30 % da area de construgao admissivel para a categoria de espago em que localiza o prédio.

4 — Admite-se a legalizagao das operagdes urbanisticas necessarias a regularizacao e alteragao/
ampliagao de estabelecimentos e exploragoes a que se refere o Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de
novembro (Regime Extraordinario de Regularizacao de Atividades Econdmicas — RERAE), na sua redagao
atual, e que tenham recebido deliberagao favoravel ou deliberagao final condicionada na conferéncia
decisoria prevista neste diploma, independentemente da categoria de espago onde se localizam e no
estrito cumprimento das condi¢des impostas na conferéncia decisoria.

5 — Admite-se, ainda, a legalizagao das operagoes urbanisticas necessarias a regularizagao
e alteragcdao/ampliagao de edificios-sedes e similares de associa¢des sem fins lucrativos a que se refere
o Decreto-Lei n.° 24/2024, de 5 de margo (Regime de Regularizagao dos Edificios-Sedes e Similares
das Associagdes Sem Fins Lucrativos) e que tenham recebido deliberagao favoravel ou deliberagéo
final condicionada na conferéncia decisoria prevista neste diploma, independentemente da categoria de
espago onde se localizam e no estrito cumprimento das condigées impostas na conferéncia deciséria.

CAPITULO III

Solo rastico

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 36.°
Caracterizagao

1 — O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecudrio, agropecuario, florestal, a conservagao, a valorizagao e a exploragao
de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina
a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda que seja ocupado
por infraestruturas, e outros tipos de ocupagao humana que nao Ihe confiram o estatuto de solo urbano
e que desempenha, ainda, importante contributo para a manutengao do equilibrio biofisico e paisagistico.

2 — No solo rustico deve promover-se a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que
compdem a estrutura ecoldgica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, nao
devendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes corres-
pondentes as categorias de usos dominantes que o constituem, salvo as previstas neste Regulamento
e as excegoes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

Artigo 37.°
Orientagoes gerais para a gestao do territorio
1 — Sem prejuizo das restrigoes e condicionantes constantes da lei sdo interditas, no solo rustico:

a) As praticas que conduzam a destruigao do revestimento vegetal, do relevo natural e das cama-
das de solo aravel, desde que nao integradas em praticas normais de exploragao agricola e florestal,
ou destinadas a ocupagoes expressamente autorizadas para cada categoria de espago;

b) A deposigao de sucatas ou abandono de residuos de qualquer natureza, fora de areas especi-
ficas para o efeito.
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2 — As intervencgoes urbanisticas permitidas para o solo rustico ficam condicionadas a garantia
das seguintes exigéncias:

a) Acesso viario publico;

b) Execugao de solugbes auténomas para o abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais
e abastecimento de energia elétrica, cuja construgao e manutengao serao encargo dos interessados
e desde que se garanta a articulagao com as respetivas redes publicas;

c) Os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente objeto de tratamento completo, em instalagao
propria, sem o qual ndo poderao ser langados na rede de drenagem natural, salvo o previsto no n.° 8
do artigo 11.° do presente Regulamento;

d) Os efluentes industriais ou das unidades agropecudrias nao podem ser langados diretamente
nas linhas de agua, sendo previamente assegurado o seu tratamento bacteriélogo e quimico, devendo
os seus efluentes ser tratados por sistema proprio;

e) As instalagdes agropecudrias, as unidades industriais e de armazenagem ou outros programas de
funcao nao habitacional, devem garantir uma correta insergao no meio envolvente, constituindo cortinas
arboreas junto ao limite das parcelas que contribuam para a atenuagao de impacto visual dos volumes
construidos, e devem ainda garantir uma distancia minima de 200 m ao aglomerado urbano mais préximo.

3 — Constitui excecao a aplicagao deste artigo a implantagao de estufas do tipo tradicional, sem
fixagao rigida ao solo, que nao apresentem caracter permanente e que nao promovam a impermeabi-
lizagao ou inutilizagao do solo, aplicando-se as mesmas o previsto no artigo 38.° deste Regulamento.

4 — A altura maxima das edificagoes é de 10 metros, medidos no ponto mais desfavoravel das
mesmas, a partir do terreno natural até ao ponto mais elevado da cobertura, sem ultrapassar os dois
pisos acima da cota de soleira, incluindo-se nessa altura as frentes livres das caves e excluindo-se
chaminés e elementos acessorios decorativos, podendo ainda ser excedida em silos, depdsitos de agua
ou instalagdes especiais tecnicamente justificadas.

5 — No espaco agricola e florestal, o licenciamento de novas edificagdes destinadas a habitagao,
é admissivel desde que seja para a residéncia propria e permanente dos agricultores e desde que veri-
ficados cumulativamente os seguintes requisitos:

a) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela exploragao
e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao;

b) Nao exista qualquer outra habitagao no interior da mesma exploragdo nem alternativas de
localizagao para a habitagao do silvicultor;

¢) A verificagao dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaracao do requerente
e confirmada por declaragdes passadas pelos servicos publicos competentes;

d) A uma area minima do prédio, ndo inferior a 4 hectares ou demonstragao de viabilidade econo-
mica da exploracao reconhecida pela DRAP/CCDR competente;

e) O prédio que constitui a exploragao agricola em que se localiza a edificagao é inalienavel durante
o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢ao de bens
imoveis da exploracao de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar
do registo predial. Este 6nus nao impede a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esse prédio
se ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacao da edificagdo ao uso exclusivo da
habitacao para residéncia propria do adquirente;

f) Nao exceda os 500 m? de area de bruta de construgao, incluindo anexos;

g) Seja de tipologia unifamiliar.

25/78

Aviso n.° 18829/2026/2



N.° 145
— 29-07-2026

Artigo 38.°
Estufas
1 — Ainstalagao de estufas esta sujeita a licenga e deve observar os seguintes condicionalismos:
a) Afastamentos minimos da implantagao a:
i) Estremas dos prédios — 5 metros;
i) Limite do perimetro urbano — 50 metros;

iii) Ocorréncias com valor patrimonial e cultural, identificado no PDMC — 200 metros, podendo
esta distancia ser inferior mediante parecer emitido por organismo competente;

b) indice de ocupagdo maximo referido ao prédio de 0,60 incluindo a area de implantagao das
demais edificagoes;

c¢) Pode a Camara Municipal admitir excegdes ao cumprimento dos condicionalismos expressos
nas alineas anteriores, desde que devidamente fundamentado e integrado paisagisticamente e se
comprove a indispensabilidade para o desenvolvimento da atividade.

2 — Ficam dispensadas da observancia de qualquer indice de ocupacgao as estufas que cumula-
tivamente:

a) Nao impliqguem impermeabilizagcdo permanente do solo;

b) Sejam constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil metdlico sem recurso a sapatas
de fundagao;

c¢) Nao impliquem a necessidade de aterros e desaterros para a criagao de plataformas superiores
a1 m de altura, sendo o desnivel vencido por taludes em terra;

d) Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em plastico ou rede comercializados em
filme ou rolo, podendo admitir-se recurso a outro material desde que nao seja sob a forma de placarigida.

3 — As estufas com as caracteristicas indicadas no nimero anterior e com uma area maxima de
implantagao até 1000 m?, ficam sujeitas ao regime procedimental previsto no RJUE e ao cumprimento
dos regimes aplicaveis relativos a serviddes e restrigoes de utilidade publica, nomeadamente o Dominio
Publico Hidrico e Zonas Ameagadas pelas Cheias.

4 — Eimposta aremogao das estruturas das estufas ap6s o seu abandono, bem como a recuperagao
do terreno para a atividade agricola ou florestal, considerando-se que as estufas estao abandonadas
24 meses apo6s a Ultima colheita nelas efetuada.

SECGAO II

Atividades e empreendimentos turisticos em solo rustico

SUBSECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 39.°
Condicoes de usos e ocupacao

1 — Para além das atividades e exploragdes agricolas, silvicolas, pecuarias e de recursos geolo-
gicos, pelas caracteristicas ambientais e paisagisticas, o solo rustico esta também vocacionado para
o desenvolvimento de atividades turisticas e de lazer, de acordo com as seguintes tipologias:

a) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);
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b) Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de Turismo e Lazer (NDE TL).

2 — No solo rustico podem ainda ser promovidos empreendimentos turisticos do tipo:
a) Turismo no Espaco Rural (TER);

b) Turismo de Habitagao (TH);

c) Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural cons-
truido de raiz;

d) Parques de Campismo e Caravanismo (PCC).

3 — O Limiar de Capacidade de Alojamento (LCA) aplicada a constituicao de empreendimentos
turisticos inseridos em Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) e Nucleos de Desenvolvimento
Econdmico de Turismo e Lazer (NDE TL) atribuido ao municipio do Cartaxo é de 1090 camas afetas
e o mesmo valor em bolsa virtual, contabilizando-se os empreendimentos licenciados a partir de 1 de
novembro de 2009, podendo a bolsa virtual vir a ser atribuida de acordo com a procura e mediante
contratualizagao entre o Municipio e o promotor.

4 — No minimo 40 % do Limiar de Capacidade de Alojamento (LCA) atribuida ao municipio, de
acordo com a legislagao em vigor, tem de ser afetada aos NDT.

Artigo 40.°
Areas de Vocagao Turistica

1 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e para efeitos da aplicagdo do PROT OVT, o Plano
Diretor Municipal do Cartaxo define uma Area de Vocagao Turistica (AVT) que corresponde a uma uni-
dade territorial homogénea, que revela caracteristicas e vocagao para receber a instalagao de nucleos
de desenvolvimento turistico.

2 — Esta AVT estd localizada na zona sul do concelho, limitada a poente pela area urbana de Vale
da Pedra, a nascente pelo caminho-de-ferro e a Leziria do Tejo, da qual tira partido em termos de sis-
tema de vistas, e, a norte, pelas povoacoes Alto do Gaio e Sesmarias.

Artigo 41.°
Regime de incompatibilidade

1 — Constituem usos incompativeis com as areas de vocacgao turistica os usos decorrentes da
instalagao de atividades que provoquem impactes significativos a nivel da imagem, da paisagem, do
ambiente e das condigdes de circulagao de trafego, em especial de veiculos pesados, revelando-se ati-
vidades incompativeis nos termos do disposto no artigo 30.°, nomeadamente a instalagao de unidades
industriais isoladas, de exploragdes agropecuarias intensivas, de exploragoes de inertes, de depdsitos
de combustiveis e de parques de sucata, de aterros sanitarios ou outras ocupagoes que ponham em
causa a qualidade ambiental ou paisagistica da zona.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as atividades associadas as atividades hipicas
e equestres e, ainda, as atividades associadas a produgao e comercializagao de produtos locais, de
reconhecida identidade e valor tradicionais.
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SUBSECCAO I

Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT)

Artigo 42.°
Caracterizagao e vocacao

Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) correspondem a nucleos de concentragdo da
oferta de alojamento turistico e respetivos equipamentos e servigos de apoio, em particular a tipologia
Conjunto Turistico (resort), a ocorrer em solo rustico, designadamente enquanto atividade compativel
com as categorias de uso do solo dominantes, nos termos definidos no presente Regulamento e de
acordo com o regime estabelecido no presente Capitulo.

Artigo 43.°
Constituicao de NDT
1 — A constituicao de NDT esta sujeita aos seguintes critérios de ordenamento:
a) O NDT deve localizar-se numa area de vocacgao turistica (AVT);

b) O NDT deve integrar empreendimentos turisticos do tipo Conjunto Turistico (resort);

c) A sua execucgao esta sujeita a processo de avaliagao e selegao com o objetivo de qualificar
a oferta de alojamento de turismo residencial.

2 — A constituigao de NDT esta ainda condicionada as seguintes normas especificas:

a) Localizagao deve respeitar o afastamento minimo de 100 metros, constituindo uma faixa de prote-
¢ao, entre dois NDT, entre NDT e qualquer uso incompativel preexistente, definido nos artigos 32.° e 41.°;

b) Area minima de 70 ha, podendo incluir, parcialmente, até um maximo de 40 % da area de inter-
vengao, em areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e na Reserva Agricola Nacional
(RAN), podendo admitir uma redugao no maximo de até 30 % em casos de manifesta inviabilidade da
concretizagao do NDT e desde que este cumpra os requisitos;

c¢) Densidade maxima de ocupacado de 50 camas/ha aplicada, no maximo, a 40 % da area de
intervencao;

d) Altura maxima da fachada de 15 metros, sem exceder 3 pisos acima da cota de soleira;
e) Categoria dos empreendimentos turisticos de 4 ou 5 estrelas;
f) Elaboracao de Plano de Urbanizagao (PU) ou Plano de Pormenor (PP) que enquadre o projeto;

g) Contratualizacao entre o promotor, o Municipio e, eventualmente, outras entidades relevantes,
para efeitos de programagao da execugao do plano e fixagao de condigdes objetivas de caducidade
de direitos urbanisticos e de eficacia do PU ou PP que enquadram o projeto, tempos de realizagao,
precedéncias e consequéncias do incumprimento.

Artigo 44.°

Processo de avaliagao/selegao de projetos para os NDT

1 — Os critérios de selegao dos projetos devem proporcionar que os NDT contribuam para a con-
cretizagao das opgoes estratégicas de desenvolvimento apontadas pelo PROT OVT, nomeadamente:

a) Aproveitar e promover a identidade regional e a dinamizagao territorial, introduzindo fatores de
inovacao na producao de bens e servicos e fatores de projecao e de atragao externa;
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b) Constituir atividades econémicas na area do turismo e lazer, consentaneas com o aproveita-
mento integrado e sustentavel do solo rustico;

c) Potenciar as sinergias entre os varios NDT e com os demais empreendimentos turisticos, equi-
pamentos e atividades das areas ligadas ao recreio e lazer, desporto e cultura e com as centralidades
urbanas de interesse para o turismo, numa légica de formacgao de redes, rotas e de outras formas de
articulagao que valorizem a oferta turistica e recreativa no seu todo;

d) Aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patrimoénio edificado, natural, paisagistico e cul-
tural e contribuir de forma objetiva para a preservagao dos valores naturais;

e) Fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades territoriais em que
se integram, contribuindo para o alargamento de cadeias de valor dessas atividades e para a multi-
funcionalidade do espaco rustico;

f) Articular-se com as centralidades urbanas e com a rede de acessibilidades contribuindo para
fortalecer as relagdes urbano-rurais;

g) Garantir que a dimensao e tipologia do alojamento sao aferidas em fungao da natureza e valén-
cias de cada projeto e das caracteristicas dos territérios, assegurando a efetividade das realizagdes
e uma gestao faseada e sustentada do limiar de camas passivel de ser atribuido;

h) Cumprir critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental, incluindo indices con-
sentaneos com a construgao em solo rustico e formas urbanisticas qualificadas, que nao contribuam
para a dispersao do edificado e que contribuam para elevados niveis de sustentabilidade ambiental
e energética.

2 — Consideram-se ainda, como fatores de valorizagao para avaliagao e selegao de NDT, mediante
o numero de camas disponiveis para o municipio, 0s seguintes:

a) Preferéncia por atividades de recreio e lazer, os desportos e atividades equestres e/ou a caga;

b) Preferéncia por solugdes para infraestruturas que integrem preocupagdes ambientais e de ecoe-
ficiéncia no uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos
e, ainda, no dominio da energia;

c) Preferéncia por localizagao e desenho urbano, em especial, na sua relagdo com o espago
envolvente;

d) Preferéncia por solugdes que apresentem diversidade dos equipamentos de recreio e lazer
e dos servigos comuns;

e) Preferéncia por solugdes que promovam a adequacgao e aproveitamento dos recursos locais
(patrimoniais, naturais, culturais) e diferenciagao tematica;

f) Preferéncia por solugdes que adotem critérios de certificagdo ambiental (na construgao, em
campos de golfe, etc.);

g) Preferéncia por solugdes que apresentem programa de execugao (ao nivel dos prazos, fases, etc.);

h) Preferéncia por solugdes que envolvam obras e investimentos complementares fora do empreen-
dimento.

3 — Mediante a apresentagdo de um projeto para a constituicdo de NDT, o Municipio procede
asuadivulgacgao através de Aviso a publicitar num jornal local e num jornal nacional, informando sobre:

a) Numero de camas a afetar ao NDT;
b) Numero de camas disponivel ap6s execugao do NDT;

c) Breve sintese do programa a instalar;
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d) Pormenorizagao dos critérios de avaliagao e selegao do projeto;
e) Prazo para apresentacao de outras propostas.

4 — Caso nao surjam outras propostas no prazo definido, o processo segue para aprovagao
e execugao do NDT.

5 — Havendo dois ou mais projetos, o Municipio pondera o enquadramento dos mesmos e dos
respetivos programas e seleciona-os de acordo com os critérios definidos nos nimeros 1 e 2 e por-
menorizados no Aviso de divulgagao publicitado.

SUBSECGAO I

Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer (NDETL)

Artigo 45.°
Caracterizagao e vocacao

1 — Os Nucleos de Desenvolvimento Economico de Turismo e Lazer (NDETL) correspondem a areas
empresariais de servigos de turismo e lazer, como sejam, complexos de saude e bem-estar, centros de
estagio, parques tematicos, complexos de reunides, congressos e exposi¢des e outros que pela sua natureza
e dimensao caregam de avaliagao casuistica quanto a oportunidade e enquadramento da sua execugao.

2 — Os NDETL podem ocorrer no solo rustico, designadamente enquanto atividade compativel
com as categorias de uso do solo dominantes, nos termos definidos no presente Regulamento e de
acordo com o regime estabelecido no presente Capitulo.

Artigo 46.°
Constituicao de NDETL

1 — O NDETL deve integrar projetos considerados de interesse regional, a avaliar pela Estrutura de
Monitorizagao, Avaliagao e Gestdo do PROT OVT (EMAG), através da Comissao Tematica do Turismo (CTT),
tendo por finalidade a execugao de projetos estruturantes para o desenvolvimento do turismo e lazer da regiao.

2 — O NDETL pode ainda integrar tipologias de alojamento consideradas essenciais as fungoes
principais de cada empreendimento desde que admitidas na respetiva categoria ou subcategoria de
espaco, devendo ser justificada e comprovada a sua dimensao por razées funcionais do conjunto.

3 — A constituigcao de NDETL esta condicionada as seguintes normas especificas:

a) Localizagao respeitando o afastamento minimo de 100 metros, constituindo faixa de protegao,
entre o NDETL e qualquer uso incompativel definido nos artigos 32.° e 41.9;

b) indice maximo de utilizagao do solo de 0,70;
c) Altura maxima da fachada de 15 metros, sem exceder 3 pisos acima da cota de soleira;

d) Solugao para as infraestruturas integrando preocupagdes ambientais e de ecoeficiéncia no
uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no
dominio da energia;

e) Elaboragao de Plano de Pormenor (PP) que enquadre o projeto;

f) Contratualizagao entre o promotor, 0 Municipio e, eventualmente, outras entidades relevantes,
para efeitos de programagao da execugao do projeto e fixagao de condigdes objetivas de caducidade
de direitos urbanisticos e de eficacia do PP que enquadram o projeto — tempos de realizagao, prece-
déncias e consequéncias de incumprimento.
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4 — Ainstalagao de NDETL deve ainda contribuir para a concretizagao das opgdes estratégicas
de desenvolvimento do municipio, designadamente:

a) Constituir areas empresariais de servigos relacionados com o turismo e lazer, passiveis de
acolher no solo rustico;

b) Aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patriménio edificado, natural, paisagistico e cultural;

¢) Fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades territoriais em que
se integram, contribuindo para o alargamento de cadeias de valor dessas atividades e para a multi-
funcionalidade do espaco rural;

d) Aproveitar e promover a identidade regional e a diferenciagao territorial, introduzindo fatores de
inovagao na producao de bens e servicos e fatores de projegao e de atragao externa;

e) Articular-se com as centralidades urbanas e com a rede de acessibilidades, contribuindo para
fortalecer as relagdes urbano-rurais;

f) Obedecer a tipologias associadas aos recursos enddgenos da unidade territorial, podendo incluir
componentes de alojamento turistico na dimensao estritamente necessaria e ajustada ao tipo e gran-
deza dos servigos oferecidos. A dimensao e tipologia do alojamento devem ser aferidas em fungao da
natureza e valéncias de cada projeto, até ao limite da sua possivel configuragao como NDT;

g) Cumprir critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental, incluindo indices consen-
taneos com a construgao em solo rustico e formas urbanisticas qualificadas e que nao contribuam
para a dispersao.

SUBSECGAO IV

Outras tipologias de turismo em solo rustico

Artigo 47.°
Identificagao

0 solo rustico admite, ainda, nos termos da legislagao aplicavel, a instalagao de empreendimentos
turisticos desde que:

a) Contribuam para a valorizagao econémica e ambiental;

b) Garantam a qualidade arquitetdnica e a correta insergao territorial e paisagistica;
c¢) Se incluam numa das seqguintes tipologias:

i) Turismo no Espacgo Rural (TER);

i) Turismo de Habitagao (TH);

iii) Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural cons-
truido de raiz;

iv) Parques de Campismo e Caravanismo (PCC);

d) Sejam compativeis com as categorias de uso do solo dominantes, nos termos definidos no
presente Regulamento e de acordo com o regime estabelecido no presente Capitulo.
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Artigo 48.°
Condicoes de ocupagao

1 — Os Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias Pousada, Hotel e Hotel Rural, construi-
dos de raiz ou aproveitando pré-existéncias, exteriores a NDT, cuja capacidade de alojamento nao é dedu-
zida do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao municipio, devem observar as seguintes normas:

a) Localizagao respeitando o afastamento minimo de 100 metros a uso incompativel definido no
artigo 39.°, exceto em caso devidamente justificado;

b) Densidade maxima de 40 camas/ha, até ao maximo de 200 camas;

¢) indice maximo de utilizagao do solo de 0,70, sem prejuizo do disposto no n.° 3;

d) Altura maxima da fachada de 15 metros, sem exceder 3 pisos acima da cota de soleira;
e) Categoria minima de 3 estrelas;

f) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre como, campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais, ciclovias e outros;

g) Solucao para as infraestruturas integrando preocupagdes ambientais e de ecoeficiéncia no
uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no
dominio da energia;

h) Privilegiar a implementagao de Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) em edificios e espa-
¢os de especial interesse patrimonial, cultural ou paisagistico, nomeadamente, quintas tradicionais
e edificios de interesse municipal.

2 — Os Parques de Campismo e Caravanismo (PCC), cuja capacidade de alojamento nédo é deduzida
do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao municipio, devem observar as seguintes normas:

a) Localizagao respeitando o afastamento de 100 metros a uso incompativel definido no artigo 39.°;
b) indice maximo de utilizagao do solo de 0,15;
c¢) Nao exceder 2 pisos acima da cota de soleira;

d) Solugao para as infraestruturas integrando preocupacdes ambientais e de ecoeficiéncia no
uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no
dominio da energia;

e) Privilegiar a valorizacado dos recursos do territorio rural mobilizaveis para o lazer.

3 — A adaptagao de edificagdes legalmente existentes as tipologias de empreendimentos turisti-
cos, TER, TH, Hotéis e Pousadas, ou que incluam a recuperagao de edificios classificados de interesse
municipal, pode admitir a ampliagao até 50 % da area edificada, concretizada em edificios novos, con-
tiguos ou nao, sem prejuizo do regime das servidoes e restrigoes de utilidade publica em vigor, caso
seja ultrapassado o indice previsto na alineac) don.° 1.

SECGAO Il

Espacos agricolas

Artigo 49.°
Caracterizagao

1 — Os Espacos agricolas integram, em fungao das caracteristicas e da vocagao do solo, duas
subcategorias:

a) Espagos agricolas de produgao (REAP);
b) Outros espagos agricolas (ROEA).
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2 — Os espacos agricolas de produgao integram a area de baixa aluvionar, e correspondem na
sua globalidade a Reserva Agricola Nacional, sendo espagos com elevada capacidade de uso e aptidao
agricola, revelam uma importancia acrescida do ponto de vista da preservacgao e valorizagao dos valores
ecoldgicos e da paisagem, integrando por isso, a estrutura ecoldgica municipal.

3 — Os outros espagos agricolas integram espagos de uso dominante agricola onde, entre outros,
se desenvolvem os sistemas culturais integrados em fileiras estratégicas regionais e de qualidade,
nomeadamente a vinha e o olival, e outros essenciais para a manutengao e promocao das atividades
agricolas.

Artigo 50.°
Condigoes de uso e ocupagao
1 — Nos espacos agricolas de produgao, coincidentes com a area de baixa aluvionar sao:
a) Admissiveis:

i) EdificagGes que contribuam para reforgar o potencial produtivo das exploragdes agricolas,
a comprovar por declaragao emitida pela entidade competente;

i) Pequenas infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecoldgico;
iii) Estabelecimentos de Turismo em Espacgo Rural;
iv) Infraestruturas publicas, desde que nao exista alternativa de localizagao fora dessas areas;

b) Admissivel e desejavel a reabilitagao e/ou reconversao e eventual ampliagao, das edificagbes
existentes associadas a atividades ou exploragdes do mundo rural para fins agricolas, agropecuarios
e/ou turisticos.

c) Interditos:

i) As praticas de destruicao do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel,
desde que nao integradas em praticas correntes de exploragao agricola ou em exploragao de recursos;

i) O corte raso de arvores nao integrado em praticas de exploragao agricola, salvo em programas
de reconversao aprovados pela entidade competente, ou em exploragdo de massas minerais;

iii) A instalacao de depdsitos de sucata, de materiais ou objetos inorganicos, incluindo automoéveis
inutilizados, de residuos sélidos, liquidos ou gasosos.

2 — Nos espagos agricolas de producao, sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel referente
ao regime das servidoes e restricoes de utilidade publica em vigor, nomeadamente a RAN e REN, admi-
tem-se 0s usos e ocupagdes previstos para os outros espagos agricolas, definidos no nimero seguinte.

3 — os outros espacos agricolas, sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel referente ao regime
das servidoes e restrigoes de utilidade publica em vigor, admitem-se os seguintes usos e ocupagoes:

a) Instalagoes de apoio a atividades agricolas, agropecudria, pecuarios ou aquicolas;
b) Habitagao unifamiliar;

c) Atividades industriais, apenas nos casos em que se relacione com atividades agricolas, agro-
pecuarias ou agroflorestais e desde que devidamente comprovado pela entidade competente que a sua
localizagao exige proximidade da produgao primaria ou que, pela sua natureza técnica e econémica
haja inconvenientes na sua localizagdo em zonas industriais;

d) Estabelecimentos comerciais e/ou de restauragao que estejam diretamente ligados as utiliza-
¢oOes agricolas, pecudrias, aquicolas, florestais ou de exploragao de recursos energéticos ou geoldgicos;

e) Equipamentos coletivos, ou infraestruturas, nao complementares das fungdes urbanas e/ou
que pela sua natureza e dimensao nao se possam localizar em solo urbano;
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f) Atividades e empreendimentos turisticos nos termos do disposto nos artigos 39.° a 48.° do
presente Regulamento;

g) InstalagOes para operadores de gestdo de residuos (OGR) de origem agricola e/ou florestal
(verdes e castanhos), restringindo-se a instalagao de estabelecimentos industriais que possam estar
associados aqueles OGR, a casos excecionais, desde que devidamente comprovado pela entidade
competente que a sua localizagao exige proximidade da produgao primaria ou que, pela sua natureza
técnica e econémica haja inconvenientes na sua instalagdo em zonas industriais;

h) Arborizagao e rearborizacdo, de espécies de arvores florestais e modelos de silvicultura que
constem do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT);

i) Infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecoldgico, designadamente
produtoras de energias renovaveis;

j) Exploracao de recursos geoldgicos;

k) Parques de sucatas e aterros, desde que aprovados pela Camara Municipal e devidamente
fundamentados quanto a:

i) Integracao ambiental e paisagistica;
i) Solos de menor aptidao agricola e baixa permeabilidade;

iii) Distancia minima de 200 m aos aglomerados urbanos e areas de edificagao dispersa mais
proximos.

[) Infraestruturas publicas.
Artigo 51.°
Condicoes de edificabilidade

1 — Nos espagos agricolas de produgao, a edificabilidade associada aos usos admissiveis deve
observar as regras de edificabilidade decorrentes e enquadradas no regime juridico da RAN e dos
aproveitamentos hidroagricolas e do posicionamento ou autorizagao das entidades que tutelam estas
restrigoes e as regras de edificabilidade dos outros espagos agricolas.

2 — Os outros espagos agricolas devem observar as seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) As edificagbes de apoio direto as exploragdes agricolas, agropecudrias, pecuarias ou aqui-
colas e as novas edificagdoes de instalagdes industriais e comerciais complementares a atividade
agricola devem:

i) Implantar-se na area do prédio menos prejudicial ao desenvolvimento da atividade agricola;
i) Observar o indice de utilizagdo maximo admissivel é de 0,1.

b) As edificacoes destinadas a estabelecimentos comerciais e/ou de restauragao que estejam
diretamente ligados as utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de explo-
ragao de recursos energéticos ou geoldgicos, podem dispensar o cumprimento do indice de utilizagao
maximo referido na alinea anterior, desde que a area de construgédo nao exceda os 350 m?

c) As edificagoes destinadas a instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva devem:
i) Implantar-se na area do prédio menos prejudicial ao desenvolvimento da atividade agricola;
ii) Observar o indice de utilizagdo maximo admissivel é de 0,2.

d) O licenciamento de novas edificagdes destinadas a habitagao é admissivel desde que seja para
residéncia propria e permanente dos agricultores e nos termos do n.° 5 do artigo 37.°
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3 — As novas exploragdes de recursos geologicos, infraestruturas e equipamento de aproveitamento
do potencial ecoldgico e as operagdes de gestdo de residuos (verdes e castanhos) devem observar as
seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Implantar-se na area do prédio menos prejudicial ao desenvolvimento da atividade agricola;
b) O indice de utilizagdo maximo admissivel é de 0,05;

c) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, por razdes de natureza
e especificidade técnica ou de funcionalidade da atividade instalada, desde que tecnicamente justifi-
cadas e aceites pela entidade competente.

4 — As novas edificagdes devem, ainda, garantir:

a) Abastecimento de 4gua, drenagem de dguas residuais e seu tratamento assegurado por siste-
mas auténomos, quando nao servidos de redes publicas;

b) Efluentes das instalagoes pecudrias, agropecuarias e agroindustriais tratados por sistema
proprio;

c) Infiltragao de efluentes no solo s6 aceite quando tecnicamente fundamentada e aprovada pela
APA-ARH Tejo e CCDRLVT;

d) Area de estacionamento com dimenséo e pavimento adequado a utilizacdo pretendida;

e) Area global afeta a implantagao da construgao, arruamentos, estacionamentos e demais areas
pavimentadas, nao podendo exceder 0,30 da area global do prédio.

SECGAO IV

Espacos florestais (REF)

Artigo 52.°
Caracterizagao

Os espacos florestais revelam o uso dominante vocacionado para a exploragao florestal e ao uso
multiplo da floresta, integrando areas ocupadas por povoamentos florestais, matos, areas ardidas de
povoamentos florestais, areas de corte raso e os terrenos improdutivos ou estéreis do ponto de vista
da existéncia de comunidades vegetais, tendo como objetivo fundamental assegurar a sua funcao
ecoldgica, de protegao e de produgao, podendo eventualmente ai ocorrer outras atividades.

Artigo 53.°
Condicoes de uso e ocupagao

1 — Nos espacos florestais, para além das atividades associadas a exploragao de recursos flo-
restais, sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel referente ao regime das servidoes e restrigoes
de utilidade publica em vigor, sao admissiveis as seguintes ocupagoes e utilizagoes complementares
ou potenciadoras dos recursos existentes:

a) Instalagdes pecuarias, agropecudrias, aquicolas ou outras compativeis, nomeadamente estufas
nos termos do disposto no artigo 38.° do presente Regulamento;

b) Habitagdo unifamiliar propria e permanente associada a uma exploragao/atividade florestal;

c¢) Equipamentos coletivos ou infraestruturas, nao complementares das fungdes urbanas e/ou que
pela sua natureza e dimensao nao se possam localizar em solo urbano;

d) Atividades industriais, apenas nos casos em que se relacione com atividades de transforma-
¢ao e armazenagem de produtos enddgenos e desde que devidamente comprovado pela entidade
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competente que a sua localizagao exige proximidade da produgao primaria ou que, pela sua natureza
técnica e econdmica haja inconvenientes na sua localizagdao em zonas industriais;

e) Estabelecimentos comerciais e/ou de restauragao que estejam diretamente ligados as utiliza-
¢Oes agricolas, pecudrias, aquicolas, florestais ou de exploragao de recursos energéticos ou geoldgicos;

f) Atividades e empreendimentos turisticos nos termos do disposto nos artigos 39.° a 48.° do
presente Regulamento;

g) Instalagbes para operadores de gestao de residuos (OGR) de origem agricola e/ou florestal
(verdes e castanhos), restringindo-se a instalagao de estabelecimentos industriais que possam estar
associados aqueles OGR, a casos excecionais, desde que devidamente comprovado pela entidade
competente que a sua localizagao exige proximidade da produgao primaria ou que, pela sua natureza
técnica e econémica haja inconvenientes na sua instalagdo em zonas industriais;

h) Exploragdo de recursos geoldgicos;

i) Infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecoldgico, designadamente
produtoras de energias renovaveis;

j) Arborizagao e rearborizagao, de espécies de arvores florestais e modelos de silvicultura que
constem do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;

k) Atividades agrossilvopastoris e respetivos usos agricolas e silvicolas alternados, funcionalmente
compativeis e legalmente admissiveis;

l) Parques de sucatas e aterros, desde que aprovados pela Camara Municipal e devidamente
fundamentados quanto a:

i) Integracao ambiental e paisagistica;
i) Solos de menor aptidao agricola e baixa permeabilidade;

iii) Distancia minima de 200 m aos aglomerados urbanos e areas de edificagcao dispersa mais
préximos.

m) Infraestruturas publicas.

2 — Aintervengao nos espagos florestais fica sujeito ao cumprimento das normas de silvicultura
preventiva e das normas genéricas de intervengao no espaco florestal, e a aplicagao de modelos de
silvicultura constantes do PROFLVT, adequados a sub-regiao homogénea onde se inserem e que cons-
tam do anexo IV do presente Regulamento.

Artigo 54.°
Condigoes de edificabilidade

1 — As edificagOes de apoio direto as exploragoes silvicolas, agricolas, aquicolas, agropecuarias ou
pecudrias, e as novas edificagoes de instalagdes industriais e comerciais complementares a atividades
e recursos locais e tradicionais, devem:

a) Implantar-se na area do prédio menos prejudicial ao desenvolvimento da atividade silvicola;
b) Observar o indice de utilizagdo maximo admissivel é de 0,1;

2 — As edificagOes destinadas a instalagao de equipamentos coletivos ou infraestruturas devem:
a) Implantar-se na area do prédio menos prejudicial ao desenvolvimento da atividade silvicola;
b) Observar o indice de utilizagdo maximo admissivel de 0,2;

3 — As edificagoes destinadas a estabelecimentos comerciais e/ou de restauragao que estejam
diretamente ligados as utilizacdes agricolas, pecuarias, aquicolas, florestais ou de exploragao de
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recursos energéticos ou geoldgicos, podem dispensar o cumprimento do indice de utilizagdo maximo
referido na alinea anterior, desde que a area de construgéo nao exceda os 350 m2.

4 — 0 licenciamento de novas edificagoes destinadas a habitagao é admissivel desde que seja
para a residéncia propria e permanente dos agricultores nos termos do n.° 5 do artigo 37.°

5 — As novas exploragoes de recursos geoldgicos, infraestruturas e equipamento de aproveitamento
do potencial ecoldgico e as operagdes de gestao de residuos (verdes e castanhos) devem observar as
seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Implantar-se na area do prédio menos prejudicial ao desenvolvimento da atividade silvicola;
b) O indice de utilizagdo maximo admissivel é de 0,05;

¢) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, por razdes de natureza
e especificidade técnica ou de funcionalidade da atividade instalada, desde que tecnicamente justifi-
cadas e aceites pela entidade competente.

6 — As novas edificagoes devem, ainda, garantir:

a) Abastecimento de 4gua, drenagem de dguas residuais e seu tratamento assegurado por siste-
mas auténomos, quando nao servidos de redes publicas;

b) Efluentes das instalagbes pecudrias, agropecuarias e agroindustriais tratados por sistema
proprio;

c) Infiltragao de efluentes no solo sé aceite quando tecnicamente fundamentada e aprovada pela
APA-ARH e CCDRLVT;

d) Area de estacionamento com dimensao e pavimento adequado a utilizagao pretendida;

e) Area global afeta a implantagao da construgao, arruamentos, estacionamentos e demais areas
pavimentadas, nao podendo exceder 0,30 da area global do prédio.

SECGCAO V
Espacos de atividades industriais (REAI)

Artigo 55.°
Caraterizacao

Os espagos de atividades industriais, identificados na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagao do Solo, integram os prédios ja edificados, vocacionados para o desenvolvimento de
atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, florestais e agro-
pecuarios.

Artigo 56.°
Condicoes de ocupagao
Nestes espagos sao admissiveis a instalagdo e ampliagao de unidades industriais e de armaze-
nagem de apoio a exploracao agricola e agroindustrial e florestal, incluindo fabrico, transformacao,
comercializagdo e armazenagem, diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, flo-
restais e pecuarios, e ainda, agricultura e produgao animal.
Artigo 57.°
Condigoes de edificabilidade
1 — A ocupacao destes espagos com estruturas edificadas obedece aos seguintes requisitos:

a) Enquadramento no regime de condicionantes em vigor;

b) indice de utilizagao do solo maximo: 0,6;
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c) indice de ocupag&o do solo maximo: 0,5;

d) Garantia de existéncia de pelo menos 20 % de area permeavel no prédio, sendo que devera ser
garantido que, no minimo 10 % dos mesmos, junto aos limites do prédio, se destinam a areas verdes de
protegao e enquadramento, de modo a minimizar os potenciais impactes visuais negativos na paisagem;

e) Garantia de acessibilidade aos principais eixos viarios.

2 — Quando se trate de unidades existentes e licenciadas a data de entrada em vigor do presente
Regulamento &, ainda admissivel, a ampliagao das unidades até 30 % da area de construgao existente
desde que nao exceda o indice de impermeabilizagao definido no nimero anterior (80 %).

SECGAO VI

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas
e ocupagoes compativeis (REIOC)

Artigo 58.°
Caracterizagao

1 — Os espagos pertencentes a esta categoria incluem quintas ou partes de quintas que integram
estruturas edificadas, associadas a antigas exploragoes agricolas e/ou atividades vitivinicolas ou
coudélicas, podendo integrar fungoes habitacionais, turisticas, de recreio e lazer, equipamentos ou
outras ocupagdes compativeis com o solo rustico.

2 — Estes espagos integram ainda, nomeadamente a area destinada ao estacionamento de apoio a Esta-
¢ao de Santana-Cartaxo, a area do Cemitério da Lapa e ETAR do Cartaxo e nucleos industriais ja existentes
a data de publicagao deste regulamento.

Artigo 59.°
Condicoes de ocupagao

1 — As quintas abrangidas pela presente categoria podem ser objeto de reconversao, reabilitagao,
valorizagao ou qualificagao funcional, admitindo-se a instalagao, manutencao ou reforgo das seguintes
utilizagoes, desde que compativeis com o solo rustico, designadamente:

a) Habitagao, quando integrado na area da quinta e associado a preservacao e valorizagdo do
conjunto edificado e da exploragao existente;

b) Atividades associadas ao recreio e lazer;

¢) Instalacao de equipamentos de utilizagao coletiva;

d) Instalagao de infraestruturas;

e) Atividades vitivinicolas e coudélicas, em especial as coudelarias e os centros hipicos;
f) Atividades de ambito turistico, nomeadamente empreendimentos:

i) Turismo no Espacgo Rural (TER);

i) Turismo de Habitagao (TH);

iii) Hotéis isolados de categoria nao inferior a 3*, desde que contribuam para a valorizagao econd-
mica e ambiental, que garantam a qualidade arquitetdnica e a correta insergao territorial e paisagistica
da area respetiva e que estejam associados a tematicas tais como turismo de saude, de desporto,
cinegético, de natureza, turismo social, educativo e cultural.

2 — Nestes espacos admite-se a manutencao de atividades industriais existentes, a data da
entrada em vigor do presente Regulamento, e ainda, a sua ampliagao até 50 % da area total de cons-
trucao existente.
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3 — A admissibilidade do uso habitacional previsto na alinea a) do n.° 1 depende da sua integragao
funcional e fisica na area da quinta, nao podendo originar operagdes de loteamento urbano auténomo
nem comprometer a matriz rural, agricola, patrimonial e paisagistica do prédio.

Artigo 60.°
Condicoes de edificabilidade

Sem prejuizo da ocupagao prevista para os empreendimentos turisticos, que se encontra regu-
lamentada nos artigos 47.° e 48.°, estabelecem-se as seguintes regras de edificabilidade para as
restantes atividades:

a) Uso habitacional integrado na area da quinta:
i) Indice maximo de utilizagéo do solo: 0,20;
i) indice maximo de ocupagao do solo: 0,15.

b) Equipamentos de utilizagao coletiva, recreio e lazer, atividades vitivinicolas, coudélicas e usos
complementares compativeis:

i) Indice maximo de utilizagéo do solo: 0,50;
i) indice maximo de ocupagao do solo: 0,30.
c) Infraestruturas e instalagdes técnicas:

i) Indices de utilizacdo e ocupagao do solo estritamente necessarios a prossecucao da respetiva
fungao, devidamente fundamentados.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a altura da edificagao deve limitar-se ao estrita-
mente necessario a funcionalidade dos usos admitidos e a correta integragao na paisagem envolvente.

SECGAO VI

Areas de edificagao dispersa (RAED)

Artigo 61.°
Identificagao

1 — As areas de edificagao dispersa, correspondem a espacos de edificagdo pouco concentrada,
estruturada ao longo da rede viaria existente, que correspondem a areas de uso misto, sem fungdes
urbanas prevalecentes, delimitadas em fungao das caracteristicas de ocupagao existente, da estrutura
viaria e da tipologia do edificado.

2 — Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de infraestruturas através do recurso
a solucoes apropriadas as suas carateristicas, se necessario recorrendo-se a sistemas auténomos eficazes,
sem recurso a investimento publico.

Artigo 62.°
Uso e ocupagao do solo
1 — Nas areas de edificagao dispersa, sao permitidos os seguintes usos:
a) Habitagao, incluindo anexos e equipamentos complementares de apoio, nomeadamente piscinas;
b) InstalagOes adstritas a atividade agricola e florestal;
c) Atividade pecudria, bem como centros de agrupamento que nao envolvam a atividade produtiva;

d) Unidades industriais, comércio e servigos, desde que compativeis com esta categoria de espago,
de acordo com a legislacao especifica em vigor;
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e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer.

f) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos:
i) Turismo de Habitagao (TH);

i) Turismo em Espaco Rural (TER);

iii) Estabelecimentos Hoteleiros Isolados;

iv) Parques de Campismo e de Caravanismo.

g) Edificagoes ligadas a protegao civil.

2 — Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio territorial, urbanistico
e ambiental, pode a Camara Municipal declarar compativel com esta categoria de espaco o alvara de
autorizacao de utilizagao de edificio ou de fragdo auténoma destinado:

a) Ao uso de comeércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento indus-
trial abrangido pela Parte 2-B do Anexo | do Sistema da Industria Responsavel;

b) Ao uso de habitagao, no caso de se tratar de estabelecimento industrial abrangido pela
Parte 2-A do Anexo | do Sistema da Industria Responsavel.

3 — A apreciagao da compatibilidade referida no nimero anterior é efetuada pela Camara Municipal,
tendo em consideragao os impactes da atividade na envolvente e a salvaguarda das condig6es de segu-
rancga, salubridade e qualidade ambiental.

Artigo 63.°
Condicoes de edificabilidade

1 — Os usos e ocupagoes admissiveis indicados no artigo anterior podem ser instalados em prédio
constituido de acordo com as regras e os parametros urbanisticos, de aplicagao cumulativa, expressos
nos numeros seguintes.

2 — Numero maximo de pisos admitidos:

a) 2 acima da cota de soleira, para as edificagoes previstas nas alineas a) a d) do artigo anterior;
b) 3 acima da cota de soleira, para as edificagGes previstas nas alineas €) do artigo anterior;

c¢) 1 abaixo da cota de soleira, com excecao de situagoes devidamente fundamentadas.

3 — indice de ocupagdo do solo maximo de 0,5.

4 — Ainstalagao de atividades e empreendimentos turisticos deve observar o disposto no presente
Regulamento designadamente nos artigos 47.° e 48.°

5 — As edificagOes ligadas a protecao civil estao isentas do cumprimento das regras previstas nos
numeros anteriores, sendo as mesmas definidas casuisticamente pela Camara Municipal.

CAPITULO IV

Solo urbano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 64.°
Caracterizagao

0 solo urbano compreende o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado, e, como tal,
afeto no plano a urbanizacgao ou edificacao, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios
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ao equilibrio do espago urbano e albergando as necessarias dotagdes em infraestruturas urbanas
e servigos indispensaveis as necessidades coletivas da populacao.

Artigo 65.°
Principios

1 — A edificabilidade baseia-se no principio da observancia do nimero de pisos, alinhamento
e caracteristicas da ocupacgao urbanistica dominantes e deve respeitar e enquadrar-se nas caracteris-
ticas morfoldgicas do tecido urbano existente nomeadamente tipologias arquiteténicas, modelagao do
parcelamento da propriedade e estrutura do espago publico, sendo exigido a justificagao urbanistica
da adequada insergao na unidade urbana envolvente.

2 — Os parametros urbanisticos a considerar para enquadrar a edificabilidade sao os que resultarem
da observancia no enquadramento urbanistico na unidade urbana envolvente (trogo de rua, quarteirao ou
bairro) quanto as caracteristicas volumétricas e alinhamento predominantes, ndo sendo relevante para
o efeito a pré-existéncia de edificios com nimero de pisos e/ou alinhamentos especificos e singulares.

3 — 0 enquadramento volumétrico das edificagoes deve considerar ritmos e linguagens arquiteto-
nicas e quando enquadrado na unidade urbana (trogo de rua, quarteirdo ou bairro) destinada a habitagcao
unifamiliar isolada ou em banda, pode fazer-se considerando, pontualmente, o diferencial de um piso rela-
tivamente aos edificios vizinhos, desde que devidamente fundamentado e funcionalmente indispensavel.

4 — Excecionalmente pode a Camara Municipal adotar outro alinhamento para o algado princi-
pal quando se trate de edificagdes cuja natureza, destino, caracter arquitetonico ou enquadramento
funcional na envolvente urbana, requeiram alinhamentos especiais, como é o caso dos espagos de
atividade economica.

5 — Os planos de urbanizagao, de pormenor, unidades de execugao, operagoes de loteamento
e intervengdes urbanisticas de impacte relevante devem estabelecer o equilibrio de transigao entre
zonas com morfologias urbanas e tipologias arquitetonicas diferenciadas nomeadamente no que se
refere a continuidade da estrutura do espaco publico, das vias e da altura da fachada dos edificios.

SECGAO I
Espacos centrais (UEC)

Artigo 66.°
Identificagao

1 — Os espacgos centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado e em
consolidagao, com fungdes de centralidade e polarizagao decorrentes da concentragao de atividades comer-
ciais e de servigos, em que a definigao da malha urbana e do espago publico se encontram estabilizadas.

2 — Os espacos centrais correspondem ao centro urbano do aglomerado do Cartaxo que assume
o papel e a importancia de principal centro urbano e centro administrativo do municipio e aos centros
urbanos dos aglomerados de Vila Cha de Ourique e Pontével, que, pela sua proximidade a eixos viarios
principais, desempenham um papel importante na dinamica urbanistica e socioecondmica do municipio,
delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.
Artigo 67.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Os espagos centrais destinam-se a promover um ambiente marcadamente urbano, com
aptidoes para:

a) Elevada concentracao de construgao;

b) Diversificado niveis de fungdes, populagao e infraestruturas;

41/78

Aviso n.° 18829/2026/2



N.° 145
— 29-07-2026

c) Reforgar a instalagao de equipamentos de uso publico a escala local e municipal;

d) Promover a colmatagao dos vazios urbanos de acordo com a envolvente.

2 — Nos espacos centrais sao admissiveis os usos de:

a) Habitacao;

b) Comércio a retalho e por grosso;

c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva, sejam estes publicos ou privados, edificados ou nao;
e) Empreendimentos turisticos (compativel com o espago urbano);

f) Armazéns e industrias, desde que compativeis com esta categoria de espago, de acordo com a legis-
lacao especifica da atividade industrial.

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

1 — Quando nao for possivel determinar a edificabilidade para uma unidade predial de acordo com
as normas constantes do artigo 65.°, as regras de edificabilidade sao as seguintes:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira:

i) 4 no aglomerado do Cartaxo, podendo ser admitidos até 6 em situagdes devidamente justificadas,
em fungao da topografia do terreno, criagao de espaco publico ou da insergao na frente urbana envolvente;

i) 3 no aglomerado de Pontével e Vila Cha de Ourique.

b) Nimero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se um numero superior (desde que se verifique que nao existem solugdes técnicas
alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento urbanistico e paisagistico na
insergcao na envolvente);

c) Admitem-se, ainda, excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que
a natureza das edificagOes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade,
sejam aprovadas pela Camara Municipal.

2 — Para processos de urbanizagdo, nomeadamente operagoes de loteamento ou com impacte
relevante e semelhante a loteamento, aplica-se o indice de ocupagao do solo de 0,7.

3 — Os parametros definidos nos niumeros anteriores aplicam-se, como referenciais maximos
a edificabilidade de operagdes de loteamento, plenamente eficazes, mas que, a época, apenas expres-
savam a divisao em lote sem estabelecer quaisquer referenciais para a edificabilidade potencial.

SECGAO Il

Espacos habitacionais (UEH)

Artigo 69.°
Identificagao

Os espagos habitacionais, compreendem os espagos complementares ao espago central dos
aglomerados do Cartaxo, Vila Cha de Ourique e Pontével e correspondem a areas do territério com
tecido urbano consolidado e em consolidagao, destinado preferencialmente a fungdes residenciais,
pretendendo-se promover a sua colmatagao de acordo com a ocupagao urbana envolvente e a quali-
ficacao do espaco publico.
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Artigo 70.°

Uso e ocupagao do solo
1 — Nos espagos habitacionais sao admissiveis os usos de:
a) Habitacao;
b) Comeércio a retalho e por grosso;
c) Servigos;
d) Equipamentos de utilizagao coletiva, sejam estes publicos ou privados, edificados ou nao;
e) Empreendimentos turisticos (compativel com o espago urbano);

f) Armazéns e industrias, desde que compativeis com esta categoria de espago, de acordo com
a legislacao especifica da atividade industrial.

2 — Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima da
cota de soleira e desde que nao resulte uma area superior a 100 m% Podem ser admissiveis situagées
diferentes do anteriormente estipulado, desde que devidamente fundamentadas, arquitetonicamente
enquadradas e aprovadas pela Camara Municipal.

3 — Excecionalmente, podem ainda ser admissiveis edificagdes e instalagdes para atividades
pecuarias em regime de detencao caseira e de uso reconhecida e exclusivamente familiar, de acordo
com a legislacao especifica em vigor.

Artigo 71.°
Regime de edificabilidade

1 — Quando nao for possivel determinar a edificabilidade para uma unidade predial, de acordo com
as normas constantes do artigo 65.°, as regras de edificabilidade a aplicar sdo as seguintes:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira:

i) 3 no aglomerado do Cartaxo, podendo ser admitidos até 4 em situagdes devidamente justifica-
das, em fungao da topografia do terreno, criagao de espago publico ou da inser¢ao na frente urbana
envolvente;

i) 2 no aglomerado de Pontével e Vila Cha de Ourique, podendo ser admitidos até 3 em situagdes
devidamente justificadas, em funcao da topografia do terreno, criagao de espaco publico ou da inser¢ao
na frente urbana envolvente.

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se um numero superior desde que se verifique que nao existem solugdes técnicas
alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento urbanistico e paisagistico na
inser¢ao na envolvente);

¢) Admitem-se ainda excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que
a natureza das edificagoes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade,
assim o justifiquem. Nestes casos, o indice de ocupagao do solo maximo nao pode ser superior a 0,80
e terd de merecer aprovagao pela Camara Municipal.

2 — Para processos de urbanizagao, nomeadamente operagoes de loteamento ou com impacte
relevante e semelhante a loteamento, aplica-se o indice de ocupacgao do solo de 0,6.

3 — Os parametros definidos nos nimeros anteriores aplicam-se, como referenciais maximos,
a edificabilidade de operagdes de loteamento, plenamente eficazes, mas que, a época, apenas
expressavam a divisao em lote sem estabelecer quaisquer referenciais para a edificabilidade
potencial.
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SECGAO IV

Espacos urbanos de baixa densidade (UEBD)

Artigo 72.°
Identificagao

Os espagos urbanos de baixa densidade nivel 1 e nivel 2, compreendem as areas edificadas em
aglomerados caracterizados por um nivel baixo de infraestruturagao, baixa densidade populacional
e reduzido nivel de fungdes urbanas, que se destinam predominantemente a fungdes residenciais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao dominante.

Artigo 73.°

Uso e ocupagao do solo

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade nivel 1 e nivel 2, destinam-se predominantemente
ao uso habitacional, incluindo anexos, podendo admitir outros usos, considerados complementares
ou compativeis.

2 — Sao usos complementares ou compativeis:

a) Comércio a retalho e por grosso;

b) Servigos,

c¢) Equipamentos de utilizacao coletiva, sejam estes publicos ou privados, edificados ou nao;
d) Empreendimentos turisticos, desde que compativeis com o solo urbano;

e) Armazéns e industrias, desde que compativeis com esta categoria de espaco e de acordo com
a legislagao especifica da atividade industrial;

f) Outros usos compativeis com os usos dominantes, nomeadamente instalagdes agricolas
e pecudrias em regime de exploragao familiar ou de detencgao caseira.

3 — No aglomerado de Valada é admissivel a instalagdo de Nucleo de Turismo e Lazer em con-
formidade com as orientagoes emanadas do PROT OVT.

Artigo 74.°
Regime de edificabilidade

1 — Quando nao for possivel determinar a edificabilidade para uma unidade predial, de acordo
com as normas constantes do artigo 65.°, e em processos de urbanizagao, as regras de edificabilidade
a aplicar sao as seguintes:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2 podendo ser admitidos
até 3, no caso de operagoes urbanisticas que envolvam a criagao de espagos publicos, como pragas
ou largos, ou em situagdes devidamente justificadas, em fungao da topografia do terreno, criagao de
espago publico ou da insergao na frente urbana envolvente;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se um numero superior desde que se verifique que nao existem solugdes técnicas
alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento urbanistico e paisagistico na
inser¢ao na envolvente);

c) Admitem-se ainda excegbes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que
a natureza das edificagOes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade,
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assim o justifiquem. Nestes casos, o indice de ocupagao do solo maximo nao pode ser superior a 0,75
e tera de merecer aprovacao pela Camara Municipal;

d) Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, desde que nao resulte uma area
superior a 150 m2 Podem ser admissiveis situagdes diferentes do anteriormente estipulado, desde que
devidamente fundamentadas, arquitetonicamente enquadradas e aprovadas pela Camara Municipal.

2 — Para processos de urbanizagao, nomeadamente operagoes de loteamento ou com impacte
relevante e semelhante a loteamento em espagos urbanos de baixa densidade — nivel 1, aplica-se
o indice de ocupacao do solo de 0,5.

3 — Para processos de urbanizagao, nomeadamente operagdes de loteamento ou com impacte
relevante e semelhante a loteamento em espagos urbanos de baixa densidade — nivel 2, aplica-se
o indice de ocupacgao do solo de 0,4.

4 — Os parametros definidos no nimero anterior aplicam-se, como referenciais maximos, a edifi-
cabilidade de operacdes de loteamento, plenamente eficazes, mas que, a época, apenas expressavam
a divisao em lote sem estabelecer quaisquer referenciais para a edificabilidade potencial.

SECGAO V

Espacos de atividades econémicas (UEAE)

Artigo 75.°
Identificagao

1 — Os espagos de atividades econémicas correspondem a areas ocupadas e vocacionadas para
ainstalagao de atividades econémicas nomeadamente, industria, agroindustria, armazenagem, oficinas,
comeércio e servigos e correspondem a espagos demarcados territorialmente nos espagos urbanos, cuja
existéncia tem de assegurar padroes de qualidade ambiental e regras de compatibilidade com a envolvente.

2 — A instalagao de novas unidades industriais deve garantir solugdes que visem a eficiéncia
energética, o uso eficiente da agua, bem como o adequado tratamento de efluentes, adotando, quando
for economicamente viavel, as melhores tecnologias disponiveis.

Artigo 76.°
Uso e ocupagao do solo
1 — Nos espacos de atividades econdmicas sao permitidos os seguintes usos:
a) Estabelecimentos industriais;
b) Armazéns e logistica;
c) Servigos e comércio, a retalho e por grosso;
d) Oficinas;

e) Instalagdes destinadas a operagdes de gestdo de residuos (OGR) nao perigosos, desde que
autorizados pelas entidades competentes;

f) Parques de armazenagem de matérias-primas;

g) Instalagdes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.

2 — Sao usos compativeis com os espacgos de atividades econémicas:
a) Estabelecimentos de restauracao e de bebidas;

b) Grandes superficies comerciais;
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c) Estabelecimentos hoteleiros, quando complementares a atividade econémica;
d) Equipamentos de utilizagao coletiva, quando complementares a atividade econdmica;

e) Outros que, pelas suas caracteristicas ou tipo de laboragao, se considerem incompativeis com
outras categorias de espaco.

3 — As instalagoes de operagoes de gestao de residuos, para além do cumprimento das normas
legais em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;
b) Drenagem interna de zonas permedveis de depdsito;

c¢) Tratamento adequado dos efluentes industriais, previamente a sua descarga na rede publica
ou meio recetor;

d) Plantagao de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade da area de ati-
vidade econémica com uma faixa de 1 m de largura.

4 — As instalagoes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para além
do cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do nimero anterior,
salvo quando manifestamente impossivel e desde que devidamente fundamentado, arquitetonicamente
enquadrado e aprovado pela Camara Municipal.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade

1 — Consideram-se os seguintes parametros e orientagoes urbanisticas, a aplicar a prédios em
que se pretenda edificar ou a prédios que se pretendam lotear:

a) Indice de ocupacdo maximo: 0,90;
b) Altura da fachada maxima, de 15 metros;

c) Em situagoes excecionais, devidamente justificadas, por razGes de ordem técnica do exercicio
das atividades instaladas, a altura maxima da fachada pode exceder este valor, desde que seja garantido
o correto enquadramento urbano das novas edificagoes.

2 — As instalagdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, ndo podem ultrapassar os
120 m? de 4area de construgao.

3 — A implantagao e a volumetria das edificagoes terao cumulativamente de assegurar que no
interior da unidade predial em que se localizam venham a existir espagos destinados ao movimento de
cargas e descargas com dimensao suficiente para que nao seja prejudicada a normal fluidez de trafego
nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio, de acordo com os parametros estabelecidos
no presente Regulamento.

4 — A ampliagao das atividades existentes, ou em casos de outras operagoes urbanisticas devi-
damente justificadas, a data de entrada em vigor do presente Plano, é admitida nos termos definidos
no n.° 1 do presente artigo, beneficiando de uma majoragao de 10 % nos indices aplicaveis, desde que
aprovado pela Camara Municipal.

5 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas e em
conformidade com a legislagao em vigor.

6 — Nas areas das unidades prediais visiveis a partir da via publica é interdita a deposi¢ao de
matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragao, ou dos produtos desta, desti-
nados a expedicgao.
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7 — No caso de prédios ja sujeitos a operagao de loteamento, pode, excecionalmente, a Camara
Municipal deliberar a dispensa da existéncia de parte ou da totalidade de lugares de estacionamento
dentro do lote, desde que:

a) Tal situacao seja devidamente justificada, nomeadamente com a dimensao exigua do lote ja
criado, face aos usos dos mesmos; e

b) Seja demonstrado que o prédio loteado ja dispoe do n.° de lugares publico de estacionamento
que compense a nao criagao de lugares privados em causa; ou

c) Se proponha a alteracao das obras de urbanizagdo da operagao de loteamento com o reforgo
de lugares de estacionamento no espaco publico que compense na totalidade ou em parte os lugares
nao criados.

8 — A situacao descrita no numero anterior leva a necessidade de compensagao monetaria do
municipio face aos lugares nao criados ou nao compensados de acordo com o definido em regulamento
municipal.

SECGAO VI

Espacos verdes (UEV)

Artigo 78.°
Identificagao

Os espacgos verdes correspondem as areas em que ocorrem maioritariamente sistemas
com valor ambiental, paisagistico e patrimonial e destinam-se a promover o recreio e lazer da
populagao, bem como complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano
e integram:

a) Os espacos verdes de recreio e lazer (UEVRL), integrados em perimetro urbano e que desempe-
nham fungdes de equilibrio ecoldgico do sistema urbano para acolher atividades ao ar livre de recreio,
lazer, desporto e cultura;

b) Os espacos verdes de prote¢ao e salvaguarda (UEVPS), que correspondem a areas de protecao
do recurso solo e do equilibrio ecoldgico, associadas as margens de cursos de agua.
Artigo 79.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Os espacgos verdes de recreio e lazer admitem a instalagcao de pequenos equipamentos
e infraestruturas de apoio, desde que compativeis com a vocagao destas areas, nomeadamente:

a) Quiosques;

b) Equipamentos e/ou infraestruturas de apoio as atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto
e cultura, incluindo equipamentos de apoios as zonas de recreio balnear e a atividade nautica de recreio
em aguas interiores;

c) Infraestruturas associadas, que tenham como objetivo a valorizagao dessas areas e do respetivo
mobiliario urbano.

2 — Sao usos compativeis com os espacos verdes de recreio e lazer os estabelecimentos de
restauracgao e bebidas.

3 — Nos espagcos verdes de protegao e salvaguarda, nao sao admissiveis novas edificagdes, com
excecao de espacos verdes publicos destinados a atividades ao ar livre de recreio e lazer.
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Artigo 80.°
Regime de edificabilidade

As regras a aplicar nos espagos verdes, sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel referente
ao regime das servidoes e restrigoes de utilidade publica em vigor, sdo as seguintes:

a) Indice de utilizagao do solo maximo: 0,1;
b) Altura maxima da fachada é de 6 metros;

c) A area impermeabilizada nao podera exceder 25 % da area da respetiva unidade predial.

SECGAO VI

Espacos de uso especial — Equipamentos (UEUE)

Artigo 81.°
Identificagao
Os espagos de equipamentos correspondem aos espagos urbanizados que apresentam e revelam
aptidao para uma concentragao de estruturas de utilizagao coletiva e que se encontram devidamente
assinalados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.
Artigo 82.°

Uso e ocupagao do solo

Os espacos de equipamentos integram equipamentos estruturantes e destinam-se a localizagao
e implantacao de equipamentos e espagos verdes publicos, admitindo-se também a instalagao de
servigos relacionados com o turismo, o recreio e o lazer e atividades de caracter social, desportivo
e educacional, podendo integrar espagos de comércio e servigos.
Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 64.° e do disposto na legislagao aplicavel referente ao regime
das servidoes e restrigoes de utilidade publica em vigor a construgcao e ampliagao devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) Indice de utilizagao do solo maximo: 0,6;

b) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquiteténicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem, e desde que aprovado pela Camara Municipal.

PARTE IV

Programacao e execugao

TITULO |
Programacao
Artigo 84.°
Programacao estratégica da execugao do plano

1 — A Camara Municipal procede a programacao da execugao do Plano através da inscrigao no
plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal, dos projetos e agoes iden-
tificados no Programa de Execucgao e Plano de Financiamento.
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2 — No ambito dessa programagao, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execugao,
privilegiando as seguintes intengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos enunciados no artigo 2.° do presente
Regulamento, possuam caracter estruturante no ordenamento do territério e tenham efeitos multipli-
cativos no desenvolvimento do municipio;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagao urbana e dota-
¢ao de infraestruturas publicas de abastecimento de agua e drenagem de agua pluviais e residuais
domeésticas;

c) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos e espagos verdes e de utilizagao
coletiva necessarios a satisfagcao e qualidade de vida da populacao residente;

d) As de protecao e valorizagao da estrutura ecoldgica, que abrange areas afetas aos regimes da
REN e da RAN.

Artigo 85.°

Unidades operativas de planeamento e gestao e area de interesse
para o desenvolvimento de projetos

1 — O PDM do Cartaxo identifica na Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificagao do
Solo, as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao:

a) UOPG 1 — Aldeia da Palhota, area que visa garantir a preservagao dos tragos de uma
aldeia Avieira, intervindo no edificado existente e no espago publico através de processos de
recuperacgao e reabilitagao, podendo o lazer e o turismo assumirem-se como elementos-chave
nesse processo;

b) UOPG 2 — Cidade Norte, area que visa estruturar e consolidar a parte norte da Cidade do Car-
taxo, afirmando o papel da circular urbana da Cidade como eixo urbano estruturante e assumindo uma
imagem urbana que qualifique a Cidade do Cartaxo.

2 — A delimitagao destas UOPGs pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de conformar
a sua delimitagdo ao cadastro da propriedade ou a limites fisicos evidenciados no territério ou, ainda,
quando tal for justificado em sede de plano de urbanizagao ou de plano de pormenor.

3 — As UOPGs podem ser desenvolvidas e concretizadas em uma s6 vez ou, em casos devidamente
justificados, divididas e desenvolvidas em varias subunidades de menor dimensao.

4 — A execucao da UOPG 1 realiza-se através de operagoes urbanisticas obrigatoriamente enqua-
dradas pelos seguintes instrumentos, utilizados isolada ou articuladamente e integrando total ou
parcialmente a area de intervengao proposta para a UOPG:

a) Plano de Pormenor;
b) Plano de Intervengdo em Espaco Rural.

5 — A execugao da UOPG 2 realiza-se através de operagdes urbanisticas obrigatoriamente enqua-
dradas pelos seguintes instrumentos, utilizados isolada ou articuladamente e integrando total ou
parcialmente a area de intervengao proposta para a UOPG:

a) Plano de Urbanizagao — Cidade Norte;
b) Unidades de execugao.

6 — Qualquer operagao urbanistica integrada nas UOPGs deve concorrer para a concretizagao do
conteudo programatico de acordo com o expresso no Anexo | do presente Regulamento.
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TITULO II
Execugao

Artigo 86.°
Execucao em solo urbano

1 — Em solo urbano, a execugao do Plano processa-se através do recurso a operagoes urbanis-
ticas assistematicas.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situagoes para as quais o Municipio venha a condicionar
o0 aproveitamento urbanistico através da determinagao concreta de planos municipais ou da delimita-
¢ao de unidades operativas de planeamento e gestao ou unidades de execugao, por se justificar uma
atuacao integrada e uma solugao de conjunto.

3 — Nas situagoes referidas no nimero anterior, excecionalmente, pode ser dispensada a elabo-
racao de Planos Municipais e/ou de Unidade de Execugao para a urbanizagao e edificagao sempre que
as solugoes propostas assegurem uma correta articulagao formal e funcional com o Solo Urbano, nao
prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente.

4 — Nos termos do n.° 1 do artigo 147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territo-
rial (RJIGT), os planos territoriais sdo executados através de:

a) Sistema de iniciativa dos interessados (no caso em que a iniciativa parte dos proprietarios dos
prédios abrangidos sem interferéncia do Municipio);

b) Sistema de cooperacao (quando a iniciativa dos particulares tem a cooperagdao municipal);

c) Sistema de imposi¢ao administrativa (quando a iniciativa da intervengao urbanistica é da res-
ponsabilidade do Municipio).

Artigo 87.°
Delimitagao de unidades de execugao
1 — A delimitagao de qualquer unidade de execugao tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando assegurar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugao nao abranger a totalidade de um ou varios prédios
autéonomos de solo urbano, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes dos referidos
prédios, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugao
que cumpram individualmente as condi¢oes estabelecidas na alinea anterior;

c¢) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo urbano
consolidado preexistente.

2 — Nao é condicao impeditiva da delimitagao de uma unidade de execucgao o facto de ela abran-
ger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigdes
estabelecidas no numero anterior.

TITULO Il

Critérios de cedéncias para areas verdes e equipamentos de utilizagao coletiva/habitacao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel

Artigo 88.°
Parametros de dimensionamento

1 — Nas operagdes de loteamento e nas operagoes urbanisticas que, nos termos de Regulamento
da Urbanizacgao e Edificagcao do Municipio do Cartaxo, sejam consideradas como de impacte relevante,
devem prever-se areas destinadas a implantagao de:

a) Espacos verdes e de utilizagao coletiva;

b) Equipamentos de utilizagao coletiva/habitagao publica, de custos controlados ou para arren-
damento acessivel.
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2 — Os parametros para o dimensionamento das areas a ceder, referidas no niumero anterior,
assumem os valores seguintes, independentemente do uso a que se destinam:

a) Para habitacao unifamiliar, 40 m? de terreno por cada fogo, nao se incluindo para este efeito
a area de estacionamento e arrumos incluida em cave;

b) Para habitagao coletiva, comércio e servigos, 0,40 m? de terreno por cada m? de area total de
construgao, nao se incluindo para este efeito a area de estacionamento e arrumos incluida em cave;

c) Para industria e armazéns, 0,25 m? de terreno por cada m? de area total de construgdo, ndo se
incluindo para este efeito a area de estacionamento e arrumos incluida em cave.

3 — Anao previsao de parte ou da totalidade da area das parcelas a ceder, que decorram da aplica-
cao dos parametros indicados para os fins referidos, apenas, podera ocorrer em situacdes excecionais
e devidamente justificadas, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta insergao urbanistica face as condigdes funcionais
e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimensao ou configuragao da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para
a concretizagao destes espacos;

c¢) A dotacao existente na envolvente de espagos verdes e ou equipamentos publicos de utiliza-
¢ao coletiva/habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel que ja garanta
a satisfagdo das necessidades geradas pela operagao urbanistica.

4 — As parcelas de espacos verdes de utilizagao coletiva a ceder ao dominio municipal, deverao
cumprir as seguintes condicoes:

a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma parcela Unica nao descontinua,
nao sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a resultante da inscrigao de um circulo
com 10 m de diametro;

b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizacao e configuragao contribuam
para a qualificagao do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagao instalada ou
a instalar no local.

5 — Nas areas a sujeitar a elaboragao de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades de Execugao,
a cedéncia para o dominio municipal de parcelas destinadas a espagos verdes de utilizagao coletiva,
equipamentos/habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel compreende:

a) As cedéncias gerais propostas e identificadas na planta de implantagao ou no contetdo pro-
gramatico do instrumento de planeamento de hierarquia superior;

b) As cedéncias locais que servem diretamente o conjunto a edificar, de acordo com o resultante
do desenho urbano.

Artigo 89.°
Cedéncias

1 — As parcelas a integrar no dominio municipal e referentes a cedéncias decorrentes de operagdes
de loteamento e operacoes urbanisticas que, nos termos de regulamento municipal, sejam considera-
das como de impacte relevante sao as acordadas entre o promotor e o Municipio e correspondem as
consideradas necessarias e ou suficientes para garantir a satisfagao das necessidades e o interesse
publico, sem prejuizo do disposto na lei.

2 — Independentemente do acordo entre a Camara Municipal e o promotor referido no nimero
anterior, quando as areas a integrar no dominio municipal figuem aquém das calculadas de acordo
com os parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, havera lugar a compensagao ao
Municipio da area em falta e de acordo com o estabelecido em Regulamento Municipal.
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3 — Quando, e por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam supe-
riores as que decorrem da aplicagdo dos parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior,
0 Municipio compensara os promotores de acordo com os mecanismos estabelecidos em Regula-
mento Municipal e que serdo equivalentes aos estabelecidos para a situagao inversa, ou em desconto
nas taxas, de montante calculado em moldes equivalentes ao estabelecido em caso de nao cedéncia,
a incidir sobre o valor numérico da area de cedéncia excedentaria.

4 — A compensagao ao Municipio pelas areas nao cedidas é concretizada pelas modalidades
e proporg¢des indicadas em Regulamento Municipal, sendo discriminadas positivamente as situagdes
de colmatacgao e de reabilitagao, de forma a incentivar a consolidagao do tecido urbano e a reabilitagao
do parque edificado.

TITULO IV

Perequacao

Artigo 90.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacao a aplicar pelo Municipio do Cartaxo nos instrumentos previstos
nas UOPG, referidos no n.° 4 do artigo 85.° e nas Unidades de Execucao, sdo os definidos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizagao, a area
de cedéncia média e a reparticao dos custos de urbanizacgao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagao e da area de cedéncia média serao estabe-
lecidos no ambito de cada um dos planos de urbanizagao ou de pormenor em causa, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugao delimitadas para areas nao disciplinadas por plano de
urbanizagao ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do
indice médio de utilizagao e da area de cedéncia média, serao calculados da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizacao correspondera a média ponderada dos indices de utilizagao do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugao em causa;

b) A cedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia para espagos verdes e de
utilizagao coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio publico
municipal e o valor total da area bruta de construgao adotada para o célculo do indice médio de uti-
lizagado (IMU) e varia em funcao da edificabilidade concreta resultante da operagao urbanistica que
venha a ser licenciada ou admitida.

Artigo 91.°
Aplicagao dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por edifi-
cabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario ou pro-
motor devera compensar o Municipio nos termos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o nimero anterior.

5 —Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se
a compensacao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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6 — A reparticdo dos custos de urbanizagao deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

PARTEV

Alteragoes Climaticas e Eficiéncia Ambiental

Artigo 92.°
Adaptacgao e mitigagao das alteragoes climaticas

1 — Uma intervengao sustentavel e qualificadora do espago publico implica, sempre que possivel,
as seguintes agoes com vista a melhoria do ambiente urbano:

a) Assegurar uma cuidada integragao no espago publico de tecnologias sustentaveis orientadas
para a redugdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de
fontes renovaveis;

b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e bem como a sua reutilizagao, e as
areas ajardinadas, publicas ou privadas, devem sempre que disponivel serem regadas com sistemas
que utilizem exclusivamente agua reutilizada;

c¢) Estimular a criagao, manutencao e utilizagao de material vegetal, quer através da construcao de
espagos destinados a horticultura urbana, quer de jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagao
de espécies autdctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territério;

d) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantagao de estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes;

e) Promover a plantagao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

2 — No que se refere a melhoria das condig¢des de funcionamento do sistema hidrico, e sua adap-
tagao e resiliéncia aos fenomenos climatéricos extremos, deve promover-se:

a) A criacao de bacias de retengao ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que
nao coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores
naturais, numa ponderagao de interesses publicos de risco e de conservagao dos valores;

b) A libertagao das areas envolventes das ribeiras, enquanto espagos livres de usufruto das popu-
lagdes, de descompressao urbana e de lazer, servido a amenizagao climatica;

c) Areducao de areas impermeabilizadas, e a recusa de criagao de novas areas impermeabilizadas
que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

d) O estabelecimento de mecanismos, construidos ou nao, que protejam pessoas e bens dos
fenémenos extremos;

e) A recolha e o correto encaminhamento de aguas pluviais.

Artigo 93.°
Aumento da eficiéncia ambiental

1 — Para a concretizagao de uma estratégia ambiental para o aumento da eficiéncia na utilizagao
dos recursos, devem ser adotadas medidas que promovam:;

a) A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase de concegao das intervencgoes e operagdes
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos edificios
e espago publico e o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagcao do patrimdnio existente;
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c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semafdrica e outras
estruturas urbanas, que deve refletir uma ponderagdo adequada ao ambiente e caracteristicas do local
onde se insere, nomeadamente o controlo da intensidade e dispersao da luminosidade, privilegiando
solugdes que permitam a manutengao das caracteristicas do céu noturno escuro, minimizando os
efeitos da iluminacao exterior na avifauna;

d) Aintegragao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano e ristico;
e) A interacao da rede elétrica com as novas fontes de producao de eletricidade;

f) A escolha de espécies vegetais que visem a redugao da procura de agua potavel e reutilizagao
de aguas cinzentas e pluviais para usos nao potaveis;

g) A reabilitacao urbana e readaptacao de edificado com usos obsoletos para novas fungoes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimonio cultural;

h) A reducdo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagao e reciclagem de
materiais;

i) Agoes de sensibilizagao, na perspetiva de promover a deposicao seletiva de residuos.

2 — A instalagao de novos empreendimentos turisticos deve, sempre que possivel, adotar os
seguintes requisitos de sustentabilidade:

a) Utilizacao de matérias permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Concentracao da edificagao e das areas impermeabilizadas;

c¢) Solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢ao na morfologia do terreno;

d) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural e local e da envolvente, recorrendo
a espécies autoctones ou outras adaptadas as condi¢oes edafoclimaticas do local, e com maior capa-
cidade de captura de carbono;

e) Tratamento adequado e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomeadamente em espagos
verdes ou jardins e lavagem de pavimentos, e instalagao de depésitos que promovam a redugao dos
consumos de agua nos edificios, de acordo com os critérios do Programa Nacional para o Uso Eficiente
da Agua (PNUEA) e respetivos instrumentos operativos;

f) Adocao de meios de transporte "amigos do ambiente" e de medidas mitigadoras dos consumos
energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao equipamentos
de maior eficiéncia energética, da orientagao e exposicao solar dos edificios, e da utilizagao de fontes
de energia renovaveis;

g) Adocao de sistemas de separacgao de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores, bem
como tratamento e reciclagem de residuos, de preferéncia com recurso a solugdes regionais.
Artigo 94.°
Politicas sustentaveis e ecoeficientes

1 — O Municipio do Cartaxo adotara na defesa e preservagao do quadro de recursos naturais e do
seu territdrio, praticas e politicas publicas que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental
e o uso eficiente da dgua e da energia.

2 — Para salvaguarda da populagdo o Municipio do Cartaxo incentivara e adotara as seguintes
praticas para fazer face a eventuais impactes decorrentes da evolugao das alteragdes climaticas:

a) Os edificios publicos (em especial os equipamentos de maior area) nos seus planos de emer-
géncia, devem prever a instalagao de ar condicionado e condigGes excecionais para receber e instalar
pessoas em momentos de crise (ondas de calor extremo, inundagoes e outras catastrofes);
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b) Os espacos publicos e as zonas ajardinadas devem privilegiar a arborizagao e criagao de zonas
de sombra e, ainda, a instalagdo de pontos e areas de agua (lagos, repuxos e outros) que favoregam
o combate ao calor extremo.

3 — A construgao de novos edificios, podera promover a adog¢ao de medidas de ecoeficiéncia
e autossuficientes do ponto de vista energético e de abastecimento de agua.

PARTE VI

Disposigoes finais e complementares

Artigo 95.°
Monotorizagao e avaliagao

1 — O Plano sera objeto de monitorizacao e avaliagao visando apreender a concretizagao dos
objetivos propostos, e que consiste na:

a) Recolha de informacao relativa a atuagao dos érgaos e servigos municipais;
b) Recolha e atualizagao da informacao relativa a dinamica urbanistica;
¢) Recolha e atualizagao da matriz de indicadores que faz parte integrante do Plano;
d) Proposta das medidas necessarias a execugado, bem como de eventuais revisdes ou alteragoes.
2 — Os resultados da tarefa de monitorizagao e avaliagao devem ser integrados em relatério bia-
nual apresentado, para apreciagao, a Assembleia Municipal.
Artigo 96.°
Alteracao a legislacao
Quando se verificarem alteragdes a legislagao em vigor, referida neste Regulamento, as remissdes
expressas que para ela forem feitas, nomeadamente a adogao de novos conceitos, considerar-se-ao
automaticamente transferidas para a nova legislagao.
Artigo 97.°
Revogacao e salvaguarda de direitos urbanisticos

1 — Com a entrada em vigor do presente Regulamento sao revogados:

a) Plano Diretor Municipal do Cartaxo, publicado no Didrio da Republica — 1.2 série — B, n.° 18,
de 22 de janeiro de 1998, através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 5/98, bem como as res-
petivas alteracoes;

b) Plano de Pormenor Parque de Negdcio do Casal Branco — Pontével, publicado Diario da Repu-
blica — 2.2 série, n.° 206, de 23 de outubro de 2008, através do regulamento 543/2008;

¢) Plano de Pormenor da Quinta da Varzea — Pontével, publicado Diario da Republica — 2.2 série,
n.° 38, de 24 de fevereiro de 2009, através do regulamento 103/2009;

d) Plano de Pormenor Parque de Negdcios do Cartaxo (ALE), publicado Didrio da Republica — 2.2 série,
n.° 204, de 20 de outubro de 2010, através do regulamento 796/2010.

2 — Arevogacgao dos Planos de Pormenor do Parque de Negdcio do Casal Branco e do Parque de
Negdcios do Cartaxo (ALE), ndo interfere nem prejudica os direitos urbanisticos constituidos e conso-
lidados, nem prejudica os efeitos registais, adquiridos ao abrigo daqueles Planos de Pormenor.
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3 — Nos lotes legalmente constituidos, ao abrigo daqueles planos de pormenor, mantém-se
aplicaveis, para efeitos de operagoes urbanisticas, os parametros urbanisticos e as condi¢oes de edi-
ficabilidade neles estabelecidas.

4 — As operagoes urbanisticas, tituladas ou em execucgao, a data da entrada em vigor do presente
plano, regem-se pelos respetivos titulos.

5 — O disposto no n.° 3 aplica-se enquanto nao ocorrer a alteragao da operagao urbanistica
titulada pela certidao do plano ou nova operagao de loteamento enquadrada no regime juridico de
urbanizagao e edificagao.

Artigo 98.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor apds a sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO |
Unidades Operativas de Planeamento e de Gestao — Programa de Intervengao

UOPG 01-Aldeia da Palhota
1 — AUOPG 1 — corresponde a delimitagdo do aglomerado da Aldeia Avieira da Palhota.
2 — Objetivos gerais desta Intervengao:

a) Dotar o municipio do Cartaxo de um espaco diferenciador com caracteristicas Unicas do ponto
de vista do seu edificado e da sua envolvente natural;

b) Tratar os elementos naturais existentes no local, integrando-os no desenho do espaco;
c) Promover a elaboragéo do processo de candidatura deste espaco a patriménio imaterial.
3 — Orientagdes programaticas:

a) Definigao e implementagao de um programa que promova e garanta a reabilitagao e requalifi-
cacao urbana deste aglomerado;

b) Intervengao ao nivel dos espagos de usos publico, promovendo a sua relagdo com o espago
natural envolvente e com o rio e a atividade piscatoria, através da promocao de atividades desportivas,
de recreio e lazer;

c) A recuperacao e reabilitagdo urbana destas edificagoes e deste patrimoénio, devera assumir um
caracter publico incindo na memoria, histéria e na cultura locais.

4 — Orientag0Oes Urbanisticas para a execugao:
a) Validacao, discussao e consolidacao do programa a instalar;
b) Resolver as questdes da posse da propriedade;

c¢) Elaboragao de um Plano de Pormenor ou Plano de Intervengao em Espago Rural, para a globali-
dade da érea, que garante o cumprimento do programa e possibilite a sua concretizagao e qualificacao;

d) Os parametros urbanisticos de referéncia serao os estabelecidos no ambito da elaboragao de
Plano de Pormenor ou do Plano de Intervengao em Espago Rural.
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UOPG 02 — Cidade Norte

1 — AUOPG 02 — corresponde a delimitagao de uma area, a norte da cidade do Cartaxo, definida
pela Circular Urbana da Cidade, N3 e Rua do Progresso.

2 — Objetivos gerais desta Intervengao:

b) Estruturar e consolidar, qualificando urbanisticamente, a parte norte da Cidade do Cartaxo;
c) Afirmar o papel da circular urbana da Cidade como eixo urbano estruturante;

d) Assumir uma imagem urbana que qualifique a Cidade do Cartaxo.

3 — Orientagdes programaticas:

a) Estudar solugoes de estrutura e de forma urbana que garantam a coeréncia e a qualidade do
espago como area qualificada da Cidade do Cartaxo;

b) Intervir ao nivel da rede de espacgos publicos estabelecendo uma estrutura orientadora e qua-
lificadora do espago urbano.

4 — A UOPG pode subdividir-se em 4 Subunidades Operativas de Planeamento e de Gestao:

a) SUOPG — | definida pela Circular Urbana, Rua do Progresso, Rua do Moinho Saloio e Ladeira
do Moinho Saloio;

b) SUOPG — Il — definida pela Circular Urbana, Rua do Prioste e Rua da Paz;

c) SUOPG — Il — definida pela Circular Urbana e Rua do Sales e EN 3;

d) SUOPG — IV — definida pela Rua do Progresso, Rua do Prioste, Rua da Paz e Ladeira do Moinho Saloio.
5 — Orientagdes Urbanisticas para a execugao:

a) A orientacao da execucao e concretizagao da UOPG deve ser enquadrada no Plano de Urbani-
zagao — Cidade Norte;

b) Em alternativa, ou complementarmente, a UOPG pode ser concretizada através de uma ou varias
unidades de execugao, orientadas por um esquema de estruturagao urbanistico global, para cada uma
das SUOPG;

c¢) Sera sempre admissivel a intervengao casuistica, ao nivel de procedimentos de controlo pré-
vio urbanistico, desde que o Municipio garanta que tal ndo coloque em causa a futura estruturagao
e equilibrio urbanistico de cada uma das SUOPG e, consequentemente, da UOPG na sua globalidade.

ANEXO I

Listagem dos sitios arqueoldgicos localizados no Municipio do Cartaxo

Sitios arqueoldgicos — Municipio do Cartaxo

CNS Sitio Tipo Folha M P
30564 | Cabecgo do Guiao Povoado 377 -55059 | —60386
32841 Convento do Espirito Santo Convento 364 -56578 | —56176
4365 Torre da Peneda de Penela Vestigios de Superficie Nao é possivel localizar
29659 | Povoado de Algares Povoado 364 -52648 | —54798
34777 | Quinta dos Chavdes 1 Mancha de Ocupagéo 364 - 54414 -56 798
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Sitios arqueoldgicos — Municipio do Cartaxo

CNS Sitio Tipo Folha M P
23929 | Valada (Cartaxo) Vestigios Diversos Nao é possivel localizar
11596 |Valada Vestigios de Superficie 377 -54460 | —-65735
18138 | Ribeira de Pontével Habitat 364 —62350 | —56550
20763 | Casal da Fonte da Serra Jazida 363 —-64680 | —57183
20878 | Quinta da Aramenha Povoado 364 —-54167 | —58289
42114 | Porto de Muge Vestigios Diversos 377 -52286 | —62267

Fonte: DGPC — Diregao Geral do Patriménio Cultural

ANEXO Il

Fichas dos sitios arqueoldgicos localizados no municipio do Cartaxo

Designagao: Cabego do Guiao
CNS: 30564
Tipo: Povoado

Distrito/Concelho/Freguesia: | Santarém/Cartaxo/Cartaxo

Periodo: Idade do Ferro — 1.°

Descrigao: 0 sitio arqueoldgico situa-se num cabego com altitude de cerca de 24 m, sobranceiro ao Vale do
Tejo, limitado a NE e SO por dois pequenos vales onde antigamente terao corrido duas ribeiras.
Trata-se de um local com boas condigdes naturais de defesa, oferecendo um amplo dominio sobre
a paisagem, para quase todas as diregoes e esta rodeado por campos férteis, fatores determi-
nantes para o assentamento de um povoado. No ambito dos trabalhos arqueoldgicos realizados
no local foi detetado um povoado fenicio/orientalizante em bom estado de conservagao, com
diversos muros constituindo o soco de muros de taipa e grande nimero de lareiras. De uma delas
foi obtida a datagao por radiocarbono que indica o abandono do local no séc. Iv a. C. O inicio da
ocupagao parece ter-se dado por volta do séc. vi a.C. Subjacente a estagao foi encontrada uma
deposicao secundaria de materiais pré-histéricos. O sitio inicialmente foi designado como Vala
Real, tendo-se posteriormente alterado a designagao para Cabego do Guido.

Meio: Terrestre
Acesso: Por caminho de terra que sai de Setil para Norte, ao longo da via-férrea.
Espolio: Ceramica comum de roda, ceramica comum de torno lento, ceramica pintada, cossoiros, fibulas,

anforas, tacas, ceramica cinzenta, contas de vidro, enxé em xisto, quartzitos talhados e ceramica
pré-historica.

Conservagao: Bom

Designagao: Parque Central do Cartaxo/Convento do Espirito Santo
CNS: 32841

Tipo: Convento

Distrito/Concelho/Freguesia: | Santarém/Cartaxo/Cartaxo

Periodo: Moderno e Contemporaneo
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Descrigao: Durante os trabalhos de acompanhamento da construgao do Parque Central do Cartaxo, foram
identificados varios contextos arqueoldgicos relacionados com o Convento do Espirito Santo
e respetiva necropole. Os dados obtidos com a realizagao das sondagens de diagndstico per-
mitiram distinguir duas areas perfeitamente distintas, ambas de época moderna. Na zona mais
a sul, identificou-se uma area de lixeira e na zona mais a norte uma area de necroépole.

Meio: Terrestre

Espolio: Espolio osteoldgico, faianga, ceramica comum, ceramica vidrada, metal, porcelana e azulejo.

Designacgao: Quinta da Aramenha

CNS: 20875

Tipo: Povoado

Distrito/Concelho/Freguesia:

Santarém/Cartaxo/Cartaxo

Periodo: Calcolitico, Idade do Bronze, Idade do Ferro, Romano e Idade Média

Descrigao: O sitio arqueoldgico situa-se numa elevagao sobranceira ao vale da Azambuja, onde foi possivel
recolher em prospecao e na limpeza de um corte artefactos em silex (possivelmente de cronolo-
gia da Idade do Bronze), ceramica de construgao de fragmentos de ceramica de fabrico manual
e atorno (integraveis na Idade do Ferro/Bronze). Existem também alguns materiais que poderéo
ser de cronologia romana ou Alta Idade Média. Tendo sido escavadas varias fossas e algumas
estruturas de combustao. O sitio foi descoberto no ambito do acompanhamento arqueoldgico
do alargamento da A-1 entre Aveiras de Cima/Santarém, que utilizou o espago localizado na
Quinta da Aramenha como mancha de empréstimo de saibros.

Meio: Terrestre

Acesso: Pela estrada que vai do Cartaxo para a estagao do Caminho de Ferro de Santana-Cartaxo. O sitio
localiza-se no cabego sobranceiro a estagao da C.P.

Espolio: Artefactos em silex — lascas e denticulados; abundante ceramica de construgdo e ceramica de
produgao manual e a torno de pastas laranjas e cinzentas, alguns com decoragao. A cronologia
destes materiais podera estender-se desde a Idade do Bronze Final, a idade do Ferro, ao periodo
Romano e a Alta Idade Média.

Conservagao: Em Perigo

Designacao: Torre de Penela

CNS: 4365

Tipo: Vestigios de Superficie

Distrito/Concelho/Freguesia:

Santarém/Cartaxo/Cartaxo

Periodo: Calcolitico (?) e Idade do Bronze — Inicial (?)

Descrigao: No local foi encontrado um instrumento de pedra polida em xisto (machado), um machado
metalico em cobre e fragmentos de ceramica.

Meio: Terrestre

Acesso: Préximo de Torre de Penela, Cartaxo.

Espdlio: Um instrumento de pedra polida em xisto (machado), um machado metalico em cobre e frag-

mentos de ceramica.

Depositarios:

Museu Nacional de Arqueologia

Designagao: Casal da Fonte da Serra
CNS: 20763
Tipo: Jazida
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Distrito/Concelho/Freguesia:

Santarém/Cartaxo/Lapa

Periodo: Paleolitico Superior

Descrigao: O sitio localiza-se num talude, numa camada de areias que corresponderdo a um depdsito de ver-
tente, com uma poténcia variavel entre 0,6 a 1 metro de espessura. Este depdsito viria a revelar-se
bastante remexido, tendo aparecido em profundidade fragmentos de plastico, papel e aluminio.

Meio: Terrestre

Acesso: O sitio localiza-se entre o PK. 47+525 e 47+600, no sentido Norte/Sul da A 1, Sublango Aveiras
de Cima/Santarém, podendo aceder-se ao mesmo a partir de um caminho que vem da povoagao
de Casais da Lapa para Casais Penedos, parando junto a Passagem Superior e seguindo a pé
até ao local.

Espolio: Materiais liticos em silex e quartzito (lascas, laminas, lamela, esquirolas)

Conservagao: Mau

Designagao: Valada

CNS: 11596

Tipo: Vestigios de Superficie

Distrito/Concelho/Freguesia:

Santarém/Cartaxo/Valada

Periodo: Paleolitico, Romano, Idade Média, Moderno e Contemporaneo

Descricao: Os materiais arqueoldgicos dispersam-se ao longo de uma area de cerca de 100 m junto as
margens do Tejo, nao sendo visiveis quaisquer estruturas a superficie. A zona de dispersao dos
materiais encontra-se exposta a agao das marés, contribuindo este facto para que os materiais
se apresentem extremamente rolados e para que parte do sitio fique submerso com a subida das
marés: Nos cortes de areia junto ao Tejo, com cerca de 2 m de altura observam-se também varios
fragmentos de ceramicas bastante roladas. No local existe uma pequena plataforma com grande
concentragao de materiais que nao esta exposta a agao das marés. A maioria dos fragmentos
ceramicos sao de cronologia romana (pesos de rede, anforas, terra sigilata), contudo também
se encontram alguns fragmentos de ceramica vidrada provavelmente de cronologia moderna.

Meio: Terrestre

Acesso: Vindo da Valada em diregao a Reguengo, virar a esquerda, o sitio localiza-se no final do estradao.

Espolio: Material litico do Paleolitico Médio e Superior; ceramica da Idade do Ferro; ceramica de arma-
zenamento de época Romana (anforas); ceramica comum romana; ceramica vidrada do periodo
Islamico; fragmento de bordo de tinteiro do periodo Islamico.

Conservagao: Mau

Designagao: Valada (Cartaxo)

CNS: 23929

Tipo: Achado(s) Isolado(s)

Distrito/Concelho/Freguesia:

Santarém/Cartaxo/Valada

Periodo: Romano e Moderno

Descrigao: Espolio proveniente de dragados: anforas — africanas; Dressel1, Dressel 7-13, Lusitana 2, Bel-
tran V, Dressel 30 ou Gaulesa 4; terra sigillata importada; porcelana chinesa; faianga e ceramica
portuguesas século xvii; bilhas, pratos; cachimbo (frag); pesos rede;

Meio: Meio Aquatico

Designagao: Ribeira de Pontével

CNS: 18138

60/78

Aviso n.° 18829/2026/2



N.° 145
29-07-2026

Tipo:

Habitat

Distrito/Concelho/Freguesia:

Santarém/Cartaxo/Pontével

Periodo:

Idade do Bronze — Final e Idade Média

Descrigao:

A descoberta de fragmentos de ceramica de cronologia pré-histédrica recente, assim como de
algumas pegas liticas junto a Ribeira de Pontével, diretamente no local de implantagdo de um
dos pilares previstos para a realizagao de uma ponte, levou a realizagao de uma escavagao de
emergéncia para se avaliar o potencial arqueoldgico do sitio. Duas zonas foram, assim, delimi-
tadas: uma (zona A) diretamente no local de implantagao do pilar, outra (zona B) mais a Norte,
onde estava situada a rampa de acesso ao sitio. Deste modo foi identificado um paléo-solo,
onde se encontravam, in situ, algumas pegas arqueoldgicas da Idade do Bronze final (ceramica,
silex). O resto do abundante material provinha de uma grande valeta de cronologia recente
(medieval?). Trata-se de uma mistura de ceramica (Idade do Bronze e recente) bem como de
pegas liticas (lascas, nuclei e laminas de silex, lascas de quartzito e termoclaste). Dos materiais
encontrados in situ é de salientar uma ceramica com perfil quase completo que ainda continha
restos de comida (ossos de caprinos) e um fundo de lareira.

Meio:

Terrestre

Acesso:

0 acesso ao sitio faz-se por caminhos de terra batida que acompanham a estrada em construgao
(variante a E.N. 365-2 Ligagao Cartaxo/No6 de Aveiras de Cima), até ao local onde foi construida
a ponte sobre a Ribeira de Pontével. Os vestigios situavam-se na margem direita da Ribeira de
Pontével por debaixo da atual ponte.

Espolio:

Fragmentos de ceramica da Idade do Bronze e Medieval; materiais liticos — lascas, laminas
e nuclei de silex, lascas de quartzito); restos faunisticos.

Depositarios:

Centro de Pré-Histdria do Instituto Politécnico de Tomar

Conservagao: Destruido
Designagao: Povoado de Algares
CNS: 29659

Tipo: Povoado

Distrito/Concelho/Freguesia:

Santarém/Cartaxo/Vila Cha de Ourique

Periodo: Idade do Ferro e Idade Média

Descrigao: Num cabego cultivado com eucaliptos sobranceiro a linha do caminho-de-ferro, encontraram-se
grandes quantidades de ceramica da Idade do Ferro, que parecem apontar para a existéncia de
um povoado do Ferro. O local terd posteriormente sido ocupado durante a Idade Média, ja que
foram também recolhidas ceramicas desta época. O sitio goza de uma boa situagao geografica,
com boas condigdes naturais de defesa, sobranceiro ao vale do Tejo.

Meio: Terrestre

Acesso: Por caminho de terra batida a partir da Quinta do Rui Pilau

Espolio: Ceramica da Idade do Ferro; ceramica medieval; escoéria de ferro.

Conservagao: Destruido

Designagao: Quinta dos Chavoes 1

CNS: 34777

Tipo: Mancha de Ocupagao

Distrito/Concelho/Freguesia:

Santarém/Cartaxo/Vila Cha de Ourique

Periodo:

Romano e Idade Média
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Descrigao:

Numa encosta, virada para o vale do Tejo, identificou-se uma ampla mancha de dispersao de
materiais arqueoldgicos, com densidade média-elevada. Predomina a ceramica de construgao
(tijolo, tijoleira, imbrex liso mas também com digitagdo e com gravagdo em zigue-zague) e alguma
ceramica comum. A mancha encontra-se cortada pela terraplanagem do corredor de um aque-
duto a SE e por um caminho de terra batida a NO. A cerca de 254 m para NE foi identificada,
em talude, uma outra mancha de ocupagao com materiais de cronologia medieval-moderna.

Meio:

Terrestre

Fonte: DGPC — Diregao G

eral do Patriménio Cultural

Designagao: Porto de Muge
CNS: 42114
Tipo: Vestigios Diversos

Distrito/Concelho/Freguesia:

Santarém/Cartaxo/Valada

Periodo:

Idade do Ferro e Romano

Descricao:

Ao longo da margem direita do rio Tejo, na zona de Porto de Muge, foram identificadas diversas
estruturas e materiais em area entremarés, numa extensao de cerca de 130 metros. Correspon-
dem a trés nucleos. No nulcleo mais a jusante, encontram-se derrubes de elementos pétreos
e argamassa em opus caementitium e na margem observam-se varios materiais nomeada-
mente ceramicos. O segundo contexto, que se localiza a cerca de 90 m a montante do anterior,
corresponde a uma estrutura construida em pedra, com argamassa em opus caementicium
e com possivel pavimento impermeabilizante em opus sighinum, preservando o sistema de
ligagdo em meia cana das paredes. De forma quadrangular, com 2.55 x 2.35 m, desenvolve-se
praticamente perpendicular a margem, acompanhando o talude desta e indiciando uma rampa.
Apresenta-se com pouca expressao vertical, fragmentada, incompleta e com parte da estrutura
colapsada. A estrutura podera corresponder a um tanque. Na envolvente foram identificados
diversos materiais arqueoldgicos da Idade do Ferro (embora escassos) e de época romana
associados, nomeadamente ceramica de construgao, anforas, ceramica fina e ceramica comum,
com cronologias, que abrangem uma cronologia entre o século v a.C. e o século Iv d.C.. Foi
ainda identificado um fragmento de madeira sob a estrutura, ndo tendo sido possivel confirmar
a associagdo com a mesma. O terceiro nlcleo, a montante do segundo, corresponde a estruturas
construidas em opus caementicium, mas mais robustas e de maior dimensao que as anteriores,
visiveis pelo menos numa extensao de 12/13 m de comprimento, com cerca de 1.3 m de largura
e com uma altura superior a 3 m. Parecem corresponder a dois segmentos de muros, agora
desarticulados, alinhados praticamente no sentido norte-sul. Em cada um destes segmentos
existe uma parede perpendicular, mais estreita (cerca de 90 cm), que sugerem a compartimen-
tagao interna em diversos espacos do conjunto arquiteténico ou corresponder a um sistema de
contrafortes. Refira-se ainda a potencial existéncia de outras estruturas afastadas da margem
e localizadas dentro do rio em meio subaquatico. Considerando a natureza dos vestigios, sua
localizagao e toponimia este conjunto podera corresponder a um contexto portudrio de cariz
fluvial de época romana. Embora se reconhega que a presenga de vegetagdo na margem dificulta
avisualizagao, os vestigios apenas recentemente (2023) foram identificados e declarados pela
populagao local, pois subentende-se que terdo ficado expostas na sequéncia da construgao de
um molhe localizado a jusante na margem esquerda do rio (junto das infraestruturas de Captag&o
de Valada Tejo da EPAL) e que tera alterado a hidrodinamica sedimentar.

Meio:

Misto

Espdlio:

Alguns materiais da Idade do Ferro e ampla dispersado de materiais de época romana, nomeada-
mente cerdmica de construgao, anforas, ceramica fina e ceramica comum, que abrangem uma
cronologia entre o século v a.C. e o século Iv d.C.

ANEXO IV

Orientagoes e Determinagoes do Programa Regional de Ordenamento

Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT)

1 — Por forma a garantir a sua compatibilizagao com o Programa Regional de Ordenamento Flo-
restal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de
ocupacao, uso e transformacao do solo nos espacos florestais do concelho do Cartaxo cumulativamente

com o acatamento das di

sposicoes legais aplicaveis e as disposi¢oes especificamente estabelecidas
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no presente Regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagoes estratégicas florestais
constantes daquele plano, a sequir explicitadas dando cumprimento ao estipulado non.® 4 do artigo 1.°
do seu Regulamento.

2 — Os pontos seguintes do presente anexo, transpdem nos termos e para os efeitos estabelecidos
no Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), as disposigdes
comuns, as disposicoes especificas, e as normas e modelos de silvicultura a privilegiar por sub-regiao
homogénea, aplicaveis nas subcategorias do espago florestal.

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 33.°, a ocupagao e gestao das areas do territorio conce-
Ihio afetas a exploragao dos recursos florestais aplicam-se, sem prejuizo do cumprimento de todas as
outras disposic¢oes legais relativas a cada situagao, as seguintes determinacgoes:

a) O disposto no presente Regulamento em termos de disciplina municipal de ocupacgéo e trans-
formagao do solo nas referidas areas;

b) As constantes dos pontos seguintes do presente Regulamento, que transpdem nos termos
e para os efeitos estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lishoa e Vale
do Tejo (PROF LVT), as disposigdes comuns, as disposigdes especificas, e as normas e modelos de
silvicultura a privilegiar por sub-regiao homogénea, aplicaveis nas subcategorias do espaco florestal.

4 — Sao objetivos comuns a todas as sub-regides homogéneas, de acordo com o definido no
Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) Lisboa e Vale do Tejo, os seguintes:

a) Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais aos incéndios;

b) Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais relativa a riscos bidticos;

c) Reconverter povoamentos mal-adaptados e/ou com produtividade abaixo do potencial;

d) Asseqgurar o papel dos espacos florestais na disponibilizacao de servicos do ecossistema;

e) Promover a conservagao do solo e da &gua em areas suscetiveis a processos de desertificagao;
f) Promover a conservagao do regime hidrico;

g) Aperfeicoar a transferéncia do conhecimento técnico e cientifico mais relevante para as enti-
dades gestoras de espagos florestais;

h) Promover a conservacgao e valorizagao dos valores naturais e paisagisticos;

i) Promover a melhoria da gestao florestal;

j) Potenciar o valor acrescentado para os bens e servigos da floresta;

k) Promover a Certificagao da Gestao Florestal Sustentavel;

[) Promover a melhoria continua do conhecimento e das praticas;

m) Monitorizar o desenvolvimento dos espagos florestais;

n) Aumentar a qualificagao técnica dos prestadores de servigos silvicolas e de exploragao florestal.

5 — 0 Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) Lisboa e Vale do Tejo apresenta os
seguintes objetivos especificos para cada uma das sub-regidoes homogéneas:

a) Bairro:
i) Aumentar a produtividade por unidade de area;
i) Aumentar o contributo da atividade cinegética para o rendimento global das exploragoes;

iii) Diminuir a erosao dos solos;
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iv) Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

v) Reabilitagdo do potencial produtivo silvicola através da reconversao/beneficiagdo de povoamen-
tos com produtividades abaixo do potencial ou mal-adaptados as condigdes ecoldgicas da estacao.

b) Charneca Margem Direita:

i) Assegurar a gestao sustentavel das areas cinegéticas;

i) Assegurar o controlo de pragas e doengas com impacte relevante nos ecossistemas florestais;
iii) Aumentar a produtividade por unidade de area;

iv) Aumentar e beneficiar os espagos florestais de enquadramento das atividades de recreio;

v) Diminuir o n.° de incéndios e da area ardida;

vi) Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais existentes nas suas fungdes produtiva
e silvopastoril;

vii) Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

viii) Recuperacao do Montado de Sobro e promocao da regeneragao natural.

c) Florestas do Oeste Interior:

i) Assegurar a gestao sustentavel das areas cinegéticas;

i) Aumentar a produtividade por unidade de area;

iii) Melhorar a gestao dos terrenos silvopastoris harmonizando-a com os outros usos do solo;
iv) Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

v) Reabilitagdo do potencial produtivo silvicola através da reconversado/beneficiagdo de povoamen-
tos com produtividades abaixo do potencial ou mal-adaptados as condi¢oes ecoldgicas da estagao;

i) Recuperacao das galerias ripicolas.

d) Leziria:

i) Conservacgao da Biodiversidade e riqueza paisagistica;
i) Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

iii) Promover o enquadramento adequado de monumentos, sitios arqueoldgicos, aglomerados
urbanos e infraestruturas;

iv) Recuperacao das galerias ripicolas.

6 — O Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) Lisboa e Vale do Tejo apresenta as
seguintes fungdes gerais dos espagos florestais definidas para as respetivas sub-regides homogéneas
do PROF LVT:

a) Na sub-regiao homogénea (SRH) — Bairro, visa-se a implementacao e o desenvolvimento das
seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de producao;
i) Fungao geral de protegao;

iii) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.
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b) Na sub-regidao homogénea (SRH) — Charneca Margem Direita, visa-se a implementacao
e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espagos florestais:

i) Funcao geral de producao;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

c) Na sub-regiao homogénea (SRH) — Florestas do Oeste Interior, visa-se a implementagao
e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espagos florestais:

i) Fungao geral de produgao;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Funcao geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

d) Na sub-regido homogénea (SRH) — Leziria, visa-se a implementacao e o desenvolvimento das
seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

i) Fungao geral de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Funcao geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

7 — O Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) Lisboa e Vale do Tejo apresenta as
seguintes normas de intervengao, que constituem modelos de silvicultura, com espécies de arvores
a privilegiar (distinguidas entre dois grupos) e a respetiva gestao sustentavel, para cada uma das
sub-regides homogéneas:

a) Na sub-regiao do "Bairro” devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iii) Lodao-bastardo (Celtis australis);

iv) Medronheiro (Arbutus unedo);

v) Nogueira (Juglans spp.);

vi) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

vii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

viii) Ripicolas.

Outras espécies a privilegiar (Grupo II):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);

v) Cerejeira (Prunus avium);

vi) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);
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vii) Eucalipto (Eucalyptus spp.);
viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
ix) Sobreiro (Quercus suber).

b) Na sub-regido da “Charneca Margem Direita” devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais:

Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iii) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

iv) Lodao-bastardo (Celtis australis);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans spp.);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Pinheiro -manso (Pinus pinea);

ix) Sobreiro (Quercus suber);

X) Ripicolas.

Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
iv) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis).

c¢) Na sub-regiao da "Florestas do Oeste Interior" devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais:

Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iii) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

iv) Lodao-bastardo (Celtis australis);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans spp.);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

ix) Sobreiro (Quercus suber);

X) Ripicolas.
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Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);

v) Cerejeira (Prunus avium);

vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis).

d) Na sub-regiao da “Leziria" devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

i) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

iii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iv) Ripicolas.

Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iii) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
v) Lédao-bastardo (Celtis australis);

vi) Nogueira (Juglans spp.);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

x) Sobreiro (Quercus suber).

8 — O Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) Lisboa e Vale do Tejo apresenta as
seqguintes fungdes gerais dos espacos florestais definidas para as respetivas sub-regidoes homogéneas
do PROF LVT:

a) Na sub-regiao homogénea (SRH) — Bairro, visa-se a implementacao e o desenvolvimento das
seguintes fungdes gerais dos espagos florestais:

i) Funcao geral de producao;
i) Funcao geral de protecao;

iii) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.
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b) Na sub-regidao homogénea (SRH) — Charneca Margem Direita, visa-se a implementacao
e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacgos florestais:

i) Funcao geral de producao;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

c) Na sub-regido homogénea (SRH) — Florestas do Oeste Interior, visa-se a implementagao
e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacgos florestais:

i) Funcao geral de producao;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

d) Na sub-regido homogénea (SRH) — Leziria, visa-se a implementacao e o desenvolvimento das
seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Fungao geral de conservacgao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

9 — As Normas e os Modelos de silvicultura a aplicar na instalagao de novos povoamentos ou na
gestao dos ja existentes nestas sub-regidoes homogéneas, correspondem as normas e modelos das
SRH anteriormente descritas, tendo em conta as fungdes gerais dos espacos florestais, estabelecidas
no Capitulo E do Documento Estratégico e definidas no Anexo | do Regulamento do PROF LVT.

10 — Para cada sub-regiao homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, dis-
tinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territério para
as mesmas.

11 — Quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (Azevinho), o Quercus rotundifolia (Azi-
nheira) ou o Quercus suber (Sobreiro) ndo se verifica a restricao de obrigagao de que a mesma esteja
presente na listagem de espécies apresentadas nos grupos | e Il.

12 — E admitida a reconversao de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

13 — Nao podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protecao de determinadas espécies e do Regime Juridico das A¢gdes
de Arborizagao e Rearborizagao.

14 — O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversoes em situagdes distintas das referidas na alinea anterior, tem de ser tecnicamente fun-
damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes edafoclimaticas do local de
instalagao, e ser devidamente autorizado pelo (ICNF).

15 — Para além das espécies protegidas por legislagao especifica como o sobreiro (Quercus suber),
a azinheira (Quercus rotundifélia) e o azevinho espontaneo (/lex aquifolium), também os exemplares
espontaneos e existentes de carvalho negral (Quercus pyrenaica) e de carvalho roble (Quercus robur)
devem ser objeto de medidas de protegao especifica, bem como o Teixo (Taxus baccata).

16 — A area maxima a ocupar por eucalipto no concelho é a definida em portaria propria, para
efeitos de aplicagao do Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redagao atual.
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17 — Nas areas coincidentes com os corredores ecoldgicos definidos no PROF LVT, para além
das servidoes e restrigoes legais aplicaveis, devem ser aplicadas, consoante o tipo de linha de agua
e a distancia a margem da mesma, as normas definidas no artigo 11.° do presente Regulamento.

18 — As a¢oOes de arborizagao e rearborizagao com espécies florestais, sem prejuizo do cumprimento
do Regime Juridico das Agoes de Arborizagao e Rearborizagao e do disposto nos artigos 53.° e 54.° do
presente Regulamento, devem obedecer as normas de intervengao em espacos florestais do PROF LVT
e adequar aos modelos de silvicultura que se encontram definidos para a respetiva sub-regiao homogénea.

19 — Sao sujeitas a Plano de Gestao Florestal (PGF), todas as exploragdes florestais e agroflores-
tais publicas e comunitarias, bem como as exploragoes florestais e agroflorestais privadas com area
igual ou superior a 25 ha.

20 — Os PGF das Matas Nacionais e das unidades de baldios sao aprovados nos termos e nos
prazos referidos no Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro, na sua redagao atual.
ANEXO V
Plano de Gestao dos Riscos de Inundagoes do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A) — PGRI 2.° Ciclo

“Regimes de protegao e salvaguarda em areas de risco potencial significativo de inundagoes”

Artigo 1.°
Ambito e Identificagiao

1 — O presente anexo procede a integragao no Plano Diretor Municipal das normas do Plano de
Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) 2.° Ciclo, para a Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do
Oeste, aplicaveis na area assinalada na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e Areas de
Risco ao Uso do Solo a escala 1:25 000.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes do presente anexo, vigoram cumulativamente
com as do PDM, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As regras definidas no ponto anterior, sdo aplicaveis aos usos e agoes, a seguir elencados,
a concretizar em solo urbano e rustico, estabelecendo as agoes permitidas, condicionadas ou interditas,
em fungao da classe de perigosidade, conforme artigos seguintes:

a) Novas edificagdes em solo urbano;
b) Novas edificagoes em solo rustico;
c) Reconstrucgao pods catastrofe;

d) Reabilitacao;

e) Projetos de interesse estratégico;
f) Novos edificios sensiveis;

g) Infraestruturas ligadas a agua;

h) Infraestruturas territoriais.

4 — As areas de risco potencial significativo de inundagbes (ARPSI) a considerar compreendem
as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;

c) Baixa/Muito Baixa.
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5 — A “cota de cheia" referida no presente anexo, podera ser consultada nos portais geograficos
da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) ou do Municipio do Cartaxo.
Artigo 2.°

Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e rastico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

c¢) Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro e as agoes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervencgao a realizar;

d) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agdo das aguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

i) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de agua.

e) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

f) Garantir que a alteragao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 3.°

Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espacgos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

b) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade muito alta/alta, relativamente a execucao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;
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c¢) Nao é permitida a construgao de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagéo sem sofrer
danos significativos;

i) Nao aumentem perigosidade da inundacao tal como definido nos termos do PGRI,

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P,
pode reanalisar a aplicagao desta condigao, por solicitagao do Municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
o0 ambiente, as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitacdes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c) Nao é permitida a construgao de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

ii) Nao aumentem perigosidade da inundacao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Incluam solugoes arquiteténicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundagao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitagao do Municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundagoes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana, o ambiente,
as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitacoes abaixo da cota de cheia definida para o local.

4 — Nas classes de perigosidade baixa/muito baixa, relativamente a execucao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nao é permitida a construgao de caves.
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Artigo 4.°
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo ristico

1 — A execucao de novas edificagcdes em solo rustico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas, devendo
promover a sua manutengao ou reposigao;

b) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade muito alta/alta, em solo rustico, € interdita a realizagao de obras
de construgao e operagoes de loteamento.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
rustico, deve atender-se ao seqguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excecao a alinea anterior a realizacao de obras de construcao de apoios agricolas
afetos exclusivamente a exploragao agricola;

c) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre
efetuado acima da cota de inundagao.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao sequinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e que ndo aumentem a perigosidade da inun-
dacgao tal como definido nos termos do PGRI;

b) Nao é permitida a construgao de caves;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 5.°
Normas para “Reconstrucao Pos catastrofe”

1 — A execucgao de obras de reconstrugcao apds catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a) Dar preferéncia a relocalizagdo do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel,

b) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estru-
tural devido a potenciais pressodes hidrostaticas hidrodinamicas.

2 — Nas classes de perigosidade muito alta/alta, relativamente a execucao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sdo permitidas as obras de reconstrugao que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

i) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do niimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao;
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iii) Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos.

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

i) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do numero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii) a)Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

iii) b)Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fracdes ou unidades de alojamento.

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
seguranca e/ou de emergéncia interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apos
catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construcao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fra-
¢Oes ou unidades de alojamento;

c) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgédo capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundacgodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade baixa/muito baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundacgao, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras construcao, reconstrugao, ampliacao e alteragao sao realizadas através
da implementacgao de solugGes urbanisticas e construtivas de adaptagdao/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construcao de caves, nem a criagao de novas fragoes ou unidades de
alojamento;
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c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 6.°
Normas para a “Reabilitacao”

1 — Nas classes de perigosidade muito alta/alta, relativamente a reabilitagao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliquem a demolicao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucgao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

¢) Apenas sao permitidas obras de reconstrucao, alteragao ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagoes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

if) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem diminuir a exposic¢ao ao risco de inundagao.

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
manec¢am em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de seguranga e/ou de
emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotecao que inclua o risco de inundagdes,
qguando existentes.

2 — Na classe de perigosidade média, relativamente a reabilitacao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugdes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundacdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c¢) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

3 — Nas classes de perigosidade baixa/muito baixa, relativamente a reabilitagao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliacao ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugoes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgdo de caves ou de novas fragoes;
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c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 7.°

Normas para "“Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria “Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao rele-
vantes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN) e de
“Projeto de Investimento para Interior" (PII).

2 — A proposta de orientagoes dos PIE inclui numa primeira fase a andlise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagao do projeto deve incluir:

i) O objetivo da intervencgao;

i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;

iv) A formulacao de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagdes fora das
areas de risco;

vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstracao de que nao é viavel a sua implementacao fora da area inundada;

viii) Outras informagdes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o0 projeto.

b) Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugdes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

b) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

c) Assegurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluicdo/contaminagao nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

d) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).
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4 — Nas classes de perigosidade muito alta/alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragdo, mediante parecer da
autoridade nacional da agua, que devem ser realizadas através da implementagao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Assegurar que ndo ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuagao em situacoes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espacos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundag&o e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprote¢ao constantes do
Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade baixa/muito baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragdo sao realizadas através da
implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inun-
dacgoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espacos exteriores.

Artigo 8.°
Normas para “Novos Edificios sensiveis”

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgoes da tipologia
“edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagdes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagOes associadas a eliminacao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Artigo 9.°
Normas para “Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalagoes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

76/78

Aviso n.° 18829/2026/2



N.° 145
— 29-07-2026

2 — Nas classes de perigosidade muito alta/alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serdo definidas as condigdes especificas para a suaimplantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitérios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Na classe de perigosidade média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a segurancga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de dgua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

¢) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade ndautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade baixa/muito baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a 4gua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que ndo ha incremento significativo do
risco e ndo sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 10.°

Normas para as "Infraestruturas Territoriais"

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais"
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais e pluviais.

2 — A execugao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial,

c) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural.
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3 — Nas classes de perigosidade muito alta/alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas estd adequado
a perigosidade da inundacgao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

5 — Nas classes de perigosidade baixa/muito baixa, relativamente a execucao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

b) E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Identificadores das imagens e respetivos enderecgos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

87423 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87423_1406_PO_1_1..jpg
87425 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87425_1406_P0O_1_2..jpg
87424 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87424_1406_P0O_1_3..jpg
87422 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87422_1406_PO_1_4..jpg
87427 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87427_1406_PC_2_1..jpg
87426 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87426_1406_PC_2_2..jpg
87428 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87428_1406_PC_2_3..jpg

87429 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87429_1406_PC_2_4..jpg
619943520

78/78

Aviso n.° 18829/2026/2



	_Hlk180405840
	_Hlk176271997
	_Hlk189066923
	_Hlk205906626
	_Hlk173231992
	_Hlk8296891
	_Hlk8297013
	_Hlk176337554
	_Hlk213410241
	_Hlk176337576
	_Hlk213410206
	_Hlk213410181
	_Hlk176337873
	_Hlk213411298
	_Hlk213411535
	_Hlk171688337
	_Hlk171688421
	_Hlk168052146

